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Hvad er er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og fast-
leegger forholdsvis detaljeret, hvordan omradet skal se ud i
fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget og hvordan
der ma bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave sen-
dringer pa ejendommene, enten ved at bygge eller eendre
anvendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og den
eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af ejendom-
mene vil fortsat vaere lovlig uanset lokalplanens indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens ram-
mebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan, som om-
fatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlsegger hovedstruk-
turen, dvs. i hvilke omrader der skal veere boliger, erhvery,
butikker, granne omrader, veje mv. og opstiller retningslinjer
for arealanvendelsen i disse omrader. Kommuneplanen
fastleegger desuden rammerne for den detaljerede lokalplan-
leegning.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med de
statslige interesser i planlsegningen. Pa grund af de saerlige
forhold og interesser i hovedstadsomradet har Miljgministe-
ren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og
rekreative hensyn mv. i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan
2019.

Offentlig haring

Kommunalbestyrelsen offentligggr forslag til Lokalplan 475
og det tilhgrende forslag til Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan
2021 den 2. juni 2023. Forslagene vil herefter veere fremlagt i
offentlig hgring indtil den 30. juni 2223.

Alle interesserede har mulighed for at komme med bemaerk-
ninger, eendringsforslag, indsigelser mv. til planforslagene.
Disse bemaerkninger vil indgd i Kommunalbestyrelsens ende-
lige behandling af planforslagene.

Bemeaerkninger skal indsendes via kommunens hgringsportal
pa www.hvidovre.dk/politik/horinger-og-afgorelser, eller som
brev til Hvidovre Kommune, Center for Plan og Miljg, Haved-
stensvej 45, 2650 Hvidovre.

Kommunen skal have modtaget bemaerkningerne senest den
30. juni 2023.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar
efter forslagets offentligggrelse, ma ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt benyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold. Dette fremgar af planlovens § 17, stk. 1.

Forside: Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Lokalplan 475 er udarbejdet af
Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg
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REDEGOQRELSE

Omradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade nordvest for Avedgre
Landsby. Stgrstedelen af omradet er kommunalt ejet og
bliver anvendt af Hvidovre Avedgre Rideklub, der driver et
ridecenter med ridehus, stald, folde og udendgrs ridebaner.
| den vestlige del af omradet gennemskaerer Ringstedbanen
(jernbane til regionaltog) omradet, og mod @st er der etable-
ret nyttehaver. Omradet er fredet og udger en del af finger-
planens indre grgnne kile.

Lokalplansomradet afgreenses mod nord af Holbsekmotor-
vejen, mod gst og sydgst af Avedgre Landsby og mod syd
og vest af henholdsvis Avedgresletten og Vestvolden. Der er
etableret en stgjvold langs motorvejen.

Lokalplan 475 aflgser Lokalplan 431. De to lokalplaner har
samme afgraensning.

Baggrund og formal med lokalplanen

Baggrunden for at udarbejde Lokalplan 475 er at give
mulighed for at etablere et energianlaeg til kollektiv varme-
forsyning af lokalomradet. Etablering af energianlaegget

kan konvertere opvarmningsformen fra fossile braendsler til
fiernvarme for 270 husstande. Fjernvarmeomradet vil deekke
Avedgre Landsby og boligomraderne nord for Kettevej.
Energianleegget omfatter etablering af solceller pa stgjvolden
mod motorvejen samt opfgrelse af et teknikhus, varmepum-
peanlaeg, skorsten og tank til flydende braendstof vest for
nyttehaverne.

Hvidovre Kommune arbejder for, at alle husstande i kommu-
nen kan f& mulighed for at omleegge varmeforsyningen fra

naturgas og olie til varmekilder, der har en mindre CO2-ud- Ridecentret pa Avedegre Slettevej, nyttehaver og jernbane til regionaltog.

ledning. Kommunalbestyrelsen har i december 2022 vedta- Lokalplanens afgraensning er vist med orange og kommunegraensen med bl3.
get Varmeplan 2022, der viser, hvor og hvornar fijernvarmen

bliver udrullet.
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Avedgre Landsby og boligomraderne nord for Kettevej er
et sdkaldt @-projekt, der gnskes forsynet af et mindre, lokalt
varmeanlaeg.

EBO Consult A/S har pa vegne af Hvidovre Fjernvarmesel-
skab A.m.b.a. udarbejdet et projekt for omradet. Projektet
skal vise, at det ogsa i aeldre landsbyer med forskellige
hustyper (bade aldersmaessigt og energimaessigt) vil veere
muligt at etablere en kollektiv energiforsyning, der trods sin
kollektivitet tager udgangspunkt i de forskellige hustypers
energimeaessige tilstand.

EBO Consult A/S har faet midler fra EU og Energistyrelsen til
at gennemfgre projektet, der har generel interesse for lan-
dets fjernvarmeselskaber og kommuner, ligesom det vil veere
en showcase i EU.

Hvidovre Kommune gnsker med Lokalplan 475 at tilveje-
bringe et plangrundlag, der viderefgrer anvendelsen af
omradet som rekreativt omrade med ridecenter, nyttehaver
og stgjvold langs motorvejen. Samtidig er det formalet med
lokalplanen at muligggre etablering af et kollektivt fjernvar-
mesystem, der bl.a. indbefatter et solcelleanlaeg og varme-
pumper.

Lokalplanen indarbejder desuden jernbanen for regionaltog
(Kgbenhavn - Ringstedbanen), der blev indviet i 2019.

Eksisterende forhold

Lokalplansomradet ligger i landzone og udger ca. 25 ha. Om-
radet ligger i sin helhed i Den Indre Grgnne Kile i Fingerplan
2019 og er omfattet af Vestvoldsfredningen.

Omradet udger den nordlige del af Avedgresletten, der er et

st@rre rekreativt omrade med sammenhaeng til Vestvolden
og forbindelse til Brgndbyskoven.
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Lokalplanens omrade er fortsat ejet af Hvidovre Kommune
og bliver anvendt til ridecenter og nyttehaver. Kgbenhavn
— Ringstedbanen udggr dog en del af arealet mod vest, og
nar de matrikuleere forandringer som fglge af anlaegget af
jernbanen er afsluttet, vil dele af omradet overga til statsligt
ejerskab.

Der er anlagt en jordvold langs Holbaekmotorvejen, der
fungerer som stgjvold. Volden er beklaedt med graes og -

buskads. Den nordlige del af omradet er dog praeget af tra- ke -
fikstgj fra motorvejen og overstiger den vejledende stgjgraen-
se pa 58 dB i dagtimerne for rekreative omrader i eller naere
byomrader.

Ridecentret blev indviet i 2002. Der er til ridecentret opfart
en ridehal med opsynsbolig og klubfaciliteter, et staldanlaeg
og lade, og der er anlagt ridebaner og graesningsfolde. Ride-
klubben har omkring 300 medlemmer.

@st for ridecentret er anlagt ca. 200 nyttehaver. Nyttehaver-
ne har et grgnt udtryk med graesbeklaedte stier, feellesarealer
og levende hegn.

Avedgre Slettevej med stgjvolden til venstre.

Ridecentrets naerliggende ladebygning. Stalden kan ses i baggrunden.



Omradet er tilgeengeligt med bil fra Avedgre Slettevej via
Brendbygstervej og for cyklister og gdende ad stierne pa
Avedgresletten og Vestvolden. Saerligt Stavnsbjergstien
benyttes af cyklister og gdende, og der er mulighed for at
feerdes pa stgjvolden langs motorvejen og jernbanen.

Langs Stavnsbjergstiens sydlige side danner en reekke hgje
poppeltraeer overgangen til det dbne slettelandskab mod
syd. De gamle treeer ved det regnvandstekniske anlaeg bi-
drager til at markere greensen mellem ridecentret og bolig-
omradet mod gst og treeraekken indrammer adgangsvejen fra
Stavnsbjergvej.

Der er gennem de senere ar plantet traeer pa rideskolens
areal og ved stierne til nyttehaverne.

Lokalplanens indhold

Formalsbestemmelser

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et ener-
gianlaeg til kollektiv varmeforsyning med et solcelleanlaeg og
produktionsanlaeg til fiernvarme.

Der har under udarbejdelsen af lokalplanen vaeret fokus pa
at bevare lokalplansomradets landskabelige, naturmaessige
og rekreative veerdier. Det er et formal, at omradet dispone-
res under hensyntagen til fredningsbestemmelserne i Fred-
ning af Vestvolden, reg.nr. 7878.00 og under hensyntagen til
bebyggelsen i Avedgre Landsby.

Det er ogsa et formal at fastholde stgjvolden mod Holbaek-
motorvejen og sikre den eksisterende anvendelse, herunder
driften af Hvidovre Avedgre Rideklub og et nyttehaveomrade
med feelles redskabshus.

Lokalplanens formal er desuden at tilpasse situationen efter
anlaeggelsen af Kgbenhavn — Ringstedbanen. Jernbanen
ligger i den nordvestlige del af lokalplanens omrade og har
aendret muligheden for at feerdes i denne del af omradet.
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Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ligger i landzone og udlasegger anven-
delsen til rekreativt omrade og tekniske anlaeg. Lokalplanen
inddeler omradet i fire delomrader. Delomradernes forskel-
lige anvendelse skal sikre, at de bebyggede arealer ligger
samlet og anvendelsen disponeres i overensstemmelse med
lokalplanens formal.

Bebyggelsens omfang og placering

| lokalplanens delomrade 1 er der udlagt to byggefelter, der
er benaevnt A og B. Bebyggelse til brug for ridecentret og
nyttehaverne skal placeres indenfor byggefelt A og det sam-
lede etageareal ma& maksimalt udggre 3.500 m2.

| byggefelt B ma der opfgres et produktionsanleeg til fiernvar-
me med varmepumper, teknikhus, skorsten og tank til flyden-
de breendstof. Det samlede bebyggede areal til produktions-
anlaegget m& maksimalt udggre 150 m2.

| lokalplanens delomrade 3 er der udlagt tre byggefelter,
hvor der er mulighed for at etablere solceller. Byggefelterne
er benesevnt C1, C2 og C3. Det samlede areal til solceller ma
maksimalt udgare 4.000 m?.

Lokalplanen fastseetter maksimale bygningshgjder for de
udlagte byggefelter af hensyn til den visuelle oplevelse af
lokalplanens omrade og samspillet med Avedgre Landsby og
Avedgresletten.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsens ydre fremtraeden skal fremsta afdeempet og
med en god helhedsvirkning. Der ma ikke anvendes ud-
vendige former eller farver, som kan virke skeemmende for
omradet. Ny bebyggelse skal indordne sig i forhold til den
eksisterende bebyggelse og fastholdes med sorte bygnings-
sider og tag.



Solcellerne skal opstilles med en haeldning tilsvarende heeld-
ningen pa stgjvolden, og solcellernes overkant ma ikke vaere
hgjere end 1,5 m over terraen. Solcellerne skal veere med
antireflekterende overflademateriale eller -behandling, sa de
ikke virker generende for folk, der faerdes i omradet.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal ved beplantning og indretning
veere offentlig tilgaengelige og fremtreede med graeskleedte
arealer, graesningsfolde, ridebaner og nyttehaver.

Den nuveerende tilstand af terraen og vegetation skal opret-
holdes og levevilkar for beskyttede arter i henhold til Natur-
beskyttelsesloven og Habitatdirektivet skal sikres.

Der kan ske almindelig pleje af omradets ubebyggede are-

aler, herunder feeldning af syge traeer. Traeer ma kun faeldes

eller fjernes, hvis der bliver genplantet et tilsvarende antal N
pa stedet. Nyplantede traeer skal bidrage til den nuveerende

beplantningsstruktur i form af alléer, treegrupper, indgang ved
stier og lignende.

Ve

Visualisering af solcellerne pa stgjvolden.

Referencefoto af varmepumpe. Visualisering af den tekniske bygning og skorstenen til energianlaegget.
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De genplantede traeer skal vaere hjemmehgrende, lgvfael-
dende og have en udvokset hgjde pa minimum 15 m. Stam-
men pa genplantede traeer skal ved plantningen have en
omkreds pa mindst 20 cm.

Hegn skal som udgangspunkt veere levende. Lokalplanen
giver mulighed for at etablere faste hegn omkring ridebaner-
ne og graesningsfoldene.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landzone
Omradet ligger i landzone og vil forblive i landzone med
lokalplanens vedtagelse.

Fingerplan 2019

Lokalplanens omrade ligger i sin helhed inden for Den Indre
Grgnne Kile, jeevnfgr Fingerplan 2019. Udgangspunktet er, at
de grgnne kilers rekreative anvendelse og landskabets ople-
velsesveerdi ikke ma forringes af dominerende anlaeg.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om solcellernes
placering pa stgjvolden mod Holbaekmotorvejen og varme-
produktionsanlaeggets placering i forhold til den eksisteren-
de bebyggelse. Der forbliver offentlig adgang til omradet fra
Avedgre Slettevej, Stavnsbjergvej og via det omkringliggen-
de stinet.

Naturfredning

Lokalplanens omrade er i sin helhed omfattet af Vestvolds-
fredningen; Fredningen af faestningsanleegget Vestvolden
med tilgraensende omrader, reg.nr. 7878.00.

Fredningens formal er at beskytte faestningsanlaegget Vest-
volden som historisk monument samt bevare og forbedre de
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landskabelige og biologiske veerdier, der er knyttet til fred-
ningsomradet omkring faestningsanlaegget. Fredningen har
desuden til formal at fastholde og sikre offentlighedens ret til
at faerdes i omradet samt at regulere omradets anvendelse til
almene fritidsformal i gvrigt.

Der ma som udgangspunkt ikke foretages aendringer af den
nuvaerende tilstand i fredningsomradet. Forbuddet mod
tilstandsaendringer omfatter ogsa f.eks. etablering af nye
ledningsanlaeg (herunder nedgravede), varige terreenaen-
dringer, eendringer i vegetationsforholdene og anbringelse af
reklameskilte, hegn og master.

| Naturstyrelsens Pleje- og anlaegsplan 2021-2025 for Vest-
volden er lokalplanens omrdde udpeget som "andre rekrea-
tive anlaeg”. Det fremgar af plejeplanens afsnit 6.1.9, at disse
arealer omfatter parkanleeg, knallertbaner, spejderomrader,
nytte- og kolonihaver, oplagspladser, haver, parkeringsplad-
ser, stadion, campingplads m.v. Plejen tilrettelaegges af den
enkelte kommune under hensyn til den rekreative anvendel-
se.

Udnyttelsen af lokalplanen forudseetter fredningsnaevnets
dispensation.

Naturbeskyttelse

Lokalplanens omrade udggr den nordlige del af Avedgreslet-
ten, der bestar af dbne, relativt tarre graesarealer med sm3,
lavvandede vandhuller.

| den vestlige del af lokalplanens omrade er der registreret
tre mindre sg@er, der er beskyttet i henhold til § 3 i Naturbe-
skyttelsesloven. Vandhullerne er velegnede som yngle- og
levested for padder og en raekke fuglearter. | 2012, hvor
vandhullernes tilstand senest er undersggt, fandtes der yngel
af Skrubtudse, Butsnudet frg og lille Vandsalamander. Fauna-
en i og omkring vandhullerne omfatter endvidere Almindelig



vandnymfe, Almindelig mosesnegl, Stor mosesnegl og Hun-

deigle. Omradet, der er udlagt til energianlaeg, vurderes ikke
at veere egnet som fgdesggningsareal eller pa anden made

have betydning for eksempelvis padder.

Floraen i og omkring vandhullerne omfatter Smalbladet
dunhammer, Bredbladet dunhammer, Strand-kogleaks,
Kryb-hvene, Band-pil, Grapil, Sveerteveeld, Blagren kog-
leaks, Almindelig sumpstra, Kors-andemad, Glanskapslet
siv, Ager-padderok, Knaebgjet reevehale, Kors-andemad,
Keer-seglmos og Kryb-hvene.

Omkring Vestvolden er det navnlig flagermus som har inte-
resse. Der blev i 2022 registeret i alt 6 flagermusarter, hvor
dveergflagermus og troldflagermus er de mest almindelige.
Arterne er seerlig tilknyttet steder med gamle trecer, som er
tilfeeldet pa selve volden. Derudover er ledelinjer i landska-
bet af vaesentlig betydning. Stgjvolden langs motorvejen kan
have en betydning som ledelinje.

| forbindelse med lokalplanleegningen i foraret 2023 er vol-
dens betydning som spredningskorridor blevet vurderet naer-
mere af en ekspert i flagermus. Vurderingen er, at sa laenge
den gverste del af stgjvolden samt bevoksning ikke bergres
af projektet, sa pavirker solcellerne ikke voldens effekt som
spredningskorridor.

| 2013 er der etableret to vandhuller pa arealet syd for Stavn-
bjergvej uden for lokalplansomradet. De nye vandhuller, der

har et areal pd henholdsvis 600 og 700 m?, er etableret som
kompensation for, at Ringstedbanen skaerer igennem Aved-

gresletten nord for Stavnsbjergvej.

Internationale naturbeskyttelsesomrader og truede
dyrearter

Neaermeste Natura 2000-omrade - Vestamager og havet syd
for, nr. 143 - ligger mere end 4 km gst for lokalplansomradet.
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Lokalplanens muligheder for byggeri, anleeg og anvendelse
vil ikke pavirke Natura 2000-omradet eller grundlaget for
udpegningen.

Hvidovre Kommune har miljgscreenet lokalplanens pavirk-
ning og vurderer, at lokalplanen ikke medfgrer en beska-
digelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for
generelt beskyttede arter jeevnfgr Habitatdirektivets bilag IV.
Se yderligere under Miljgvurdering.

Byggelinjer og beskyttelseslinjer

Lokalplanens omrade er delvist omfattet af beskyttelseslinjer
fra faestningsanlaegget pa Vestvolden og dbeskyttelseslinje
omkring faestningskanalen (voldgraven).

Faestningsanleegget er et ca. 14 km langt anlaeg, der er et be-
skyttet fortidsminde. Der ma i henhold til Naturbeskyttelses-
lovens § 18 ikke foretages sendringer i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra det beskyttede fortidsminde. Fortids-
mindebeskyttelseslinjen omfatter et 63 — 100 m bredt baelte
langs lokalplansomradets vestlige afgraensning.

Voldgraven, der udggr en del af voldanlaegget, er et be-
skyttet vandlgb i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.

Pa begge sider af voldgraven er der udlagt en 150 m bred
abeskyttelseslinje. Abeskyttelseslinjen omfatter et 29 — 70 m
bredt baelte langs lokalplansomradets vestlige afgraensning.

Der er registreret to sten- og jorddiger i den vestlige del af
lokalplanen. De to diger er registreret som fortidsminder
0g beskyttet efter Museumsloven, men er ikke omfattet af
beskyttelseslinje.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse, beplantnin-
gen, terreenregulering eller andre tilstandsaendringer inden
for de to beskyttelseslinjer eller omkring de registrerede
sten- og jorddiger.



Den vestlige og nordvestlige del af lokalplansomradet ligger
inden for skovbyggelinje. Skovbyggelinjen deekker ca. 75 m
af den vestlige del af solcelleanlaegget.

| henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ma der ikke
placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for
skovbyggelinjen. | tilfeselde hvor der meddeles landzonetil-
ladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, til bebyggelse indenfor
skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven
ikke. | dette tilfselde vil etablering af solceller ikke kraeve en
dispensation fra skovbyggelinjen, da vedtagelse af denne
lokalplan med bonusvirkning indskriver sig i undtagelsesbe-
stemmelsen i § 17, stk. 2, nr. 5.

Museumsloven

Der er ikke kendskab til fortidsminder inden for lokalplans-
omradet. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbej-
der findes spor af fortidsminder, skal arbejdet ifalge muse-
umslovens § 27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen inddeler kommunen i rammeomrader med
forskellige anvendelsesmuligheder. | Kommuneplan 2021 er
lokalplanens omrade beliggende inden for rammeomrade
4F8 Avedgre Slettevej og 4T1 Ringstedbanen.

For de to rammeomrader er der fastsat fglgende
bestemmelser for lokalplanlaegningen:

Rammeomrade 4F8

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade. @vrige
ferie- og fritidsformal. Sports- og idraetsanlaeg. Koloni- og
nyttehaver. Transportkorridor.

Max. bebyggelsesprocent: 2,5 for den enkelte ejendom.
Max. antal etager: 12

Max. bygningshgjde: 10 m.
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Rammeomrade 4T1

Generel anvendelse: Tekniske anleeg

Specifik anvendelse: Trafik anleeg. Transportkorridor. Stgrre
rekreativt omrade.

Bebyggelsens omfang er ikke reguleret i kommuneplanen.

Begge rammeomrader er kortlagt med risiko for oversvgm-
melse fra regn i forbindelse med skybrud. Ved lokalplan-
leegning inden for omradet skal risikoen for oversvgmmelse

undersgges naermere, og der kan stilles krav om tiltag til Kommuneplanrammer. Lokalplanens
begraensning af denne risiko, jeevnfar retningslinje 6.6.4. afgreensning er angivet med sort
stiplet linje.
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Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2021 udpeget som
et omrade med saerlige naturbeskyttelsesinteresser og
gkologiske forbindelser. Det skal derfor sikres, at bygninger
og anlaeg placeres og udformes pa en sddan made, at der
tages hensyn til bevaring og beskyttelse af landskabs- og
naturveerdierne.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2021
Der er i tilknytning til lokalplansforslaget udarbejdet et forslag
til Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2021.

Kommuneplanforslaget udvider anvendelsesmulighederne
for rammeomrade 4F8 til ogsa at omfatte tekniske anlaeg,
energiforsyningsanleeg for omradets lokale varmeforsyning.

Forslaget til Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2021 bliver offent-
liggjort samtidig med forslaget til Lokalplan 475, men i et
seerskilt dokument.

Lokalplan 431

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 431, der udlaegger
omradet til stgjvold, nyttehaver, ridecenter og bygkologisk
naturcenter. Med vedtagelsen af Lokalplan 475 udvides
anvendelsen til ogsa at omfatte et solcelleanlaeg og anleeg til
fiernvarmeproduktion, og plangrundlaget bliver justeret efter
anlaegget af Ringstedbanen. Anvendelsen til bygkologisk
naturcenter bortfalder.

Lokalplan 431 bliver aflyst i sin helhed ved den endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af Lokalplan 475.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 475

Lokalplaner i omradet. Lokalplanens
Bonusvirkning afgraensning er angivet med sort
Lokalplanen er tillagt bonusvirkning og udarbejdet sdledes, stiplet linje.
at den treeder i stedet for en landzonetilladelse og dispensa-
tion fra skovbyggelinjen. Bonusvirkningen omfatter opfgrelse
af de beskrevne byggerier til energianlsegget med tilhgrende
tekniske anlaeg og solceller samt aendret arealanvendelse
indenfor delomrade 1 og 3. Bonusvirkningen omfatter ikke
eksisterende bebyggelser.
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Klimatilpasning

Dele af lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2021

2 =
: 7 >
udpeget til at have risiko for oversvgmmelse ved skybrud. ' _ i -
Sadanne omrader skal friholdes fra nyt byggeri, anleeg mv., . e Y
medmindre byggeriet sikres til en 100 ars-regn i ar 2118,
svarende til ca. 90 mm nedbgr pa 4 timer.

Kortet viser, hvilke arealer der forventes at blive udsat for
oversvgmmelse ved skybrud. Som det ses, er der bl.a. risiko

for oversvgmmelse pa arealet, hvor energianlaeggets teknik-
bygning, varmepumper m.m. kan placeres. Beregning viser,

at der kan komme op til 40-45 cm vand ved en 100-arshaen-
delse om 100 ar.
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Kortet er udarbejdet pa baggrund af en 100-ars regn, som

den forventes i 2118. | beregningsmodellen indgar stremning
af vand pa overfladen og i kloaksystemet. Vanddybder pa op
til 10 cm pa terraen er fjernet, hvilket betyder, at kortet kun
viser de steder, hvor der vil vaere mindst 10 cm vand pa ter-
reen. Derfor kan der godt veere en udfor~dring under skybrud
pa steder, hvor der ikke er illustreret en oversvgmmelse, hvis

% ~
bygninger mv. ikke er indrettet, sa de kan tale, at der star op '

til 10 cm vand pa terraen. Det gaelder f.eks. ved kaelderskak- ' -
ter, der ikke er sikret.

- ‘ i
5

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at nyt byggeri og

! Kystnaerhedszone
tekniske anlaeg som udgangspunkt skal opfgres/etableres
med en sokkelhgjde pa minimum 10 cm for at kunne handte-

re overfladevand ved skybrud. Det er dog ikke ngdvendigvis

nok, og derfor anbefales det, at behovet for en sokkelhgjde
over 10 cm, vurderes ved det enkelte byggeri.

Kortet viser de arealer, hvor der
forventes mere end 10 cm vand
Lokalplanens omrade er beliggende mere end 3 km fra

pa terraen ved skybrud ved en
kystnaerhedszonen. Lokalplanen er dermed ikke omfattet af 100-arsheendelse i 2118.
planlovens bestemmelser for planlaegning i kystomraderne.
Lokalplanens byggemuligheder og anvendelse forventes

ikke at pavirke kystlandskabet langs Kalveboderne eller Kgge
Bugt.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 475
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Parkering

| omrader til offentlige formal, skal der anlsegges det ngdven-
dige antal parkeringspladser til biler pa egen grund. Der skal
som minimum udlaegges, dvs. reserveres,

«  1parkeringsplads pr. 5 normerede pladser for daginstitutioner

« 1 parkeringsplads pr. 2 ansatte for skoler

« 1parkeringsplads pr. 5 kursister for voksenundervisning

- 1parkeringsplads pr. 8 siddepladser for kulturelle formal
som teatre, biografer og lignende

- 1parkeringsplads pr. 10 personer som hallen ma rumme
for idraetshaller

«  1parkeringsplads pr. 5 siddepladser for gvrige sportsanleeg

« 1 parkeringsplads pr. 4 normerede institutionspladser
samt 1 parkeringsplads pr. 8 ansatte for plejecentre, dgg-
ninstitutioner og lignende.

Cykelparkering

Kommuneplan 2021 fastseetter, at der skal etableres cykel-
parkering ved bygninger og butikker med offentlig adgang,
eksempelvis ved uddannelsesinstitutioner, idraetsfaciliteter,
koncertsale, teatre og biografer, ved stgrre arbejdspladser,
ved etageboligbebyggelse samt ved togstationer og bus-
stoppesteder.

Cykelparkering skal veere let tilgeengelig og sa vidt muligt
placeres i umiddelbar tilknytning til indgangen til den pageel-
dende bebyggelse. Hvis cykelparkeringen ikke er synlig fra
offentlig vej eller sti, skal der opsaettes tydelig henvisning til
cykelparkeringspladserne. Cykelparkeringen bgr som hoved-
regel veere belyst, ligesom de bgr veere overdaekkede, hvor
dette er muligt og gnskeligt.
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Trafikstoj

Stgj-Danmarkskortet, der er udarbejdet af Miljgstyrelsen, vi-
ser at den sydlige del af lokalplansomradet er pavirket af stgj
fra Holbeekmotorvejen med en beregnet stgjbelastning pa
60-65 dB i dagtimerne i 1,5 m hgjde. Pa stgjvolden nord for
Avedgre Slettevej og omkring Ringstedbanen er stgjbelast-
ningen beregnet til at veere fra 65 dB til over 75 dB.

Stgjkortet bliver opdateret hvert femte ar. Stgjbelastningen er
senest opgjort i 2017. Der findes ikke oplysninger om stgj fra

Ringstedbanen pa Stgj-Danmarkskortet. Ringstedbanen blev
taget i brugi 2019.

Vejstgj malt om dagen i 1,5 m hgjde.

Signaturforklaring

Lzkalplaners sfgrerening

- awer 75 4B
[T 7075 dB
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De vejledende graenseveerdier for stgj fra veje er beskrevet

i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4, 2007. Stgjgraenserne er
angivet som Lden, der er stgjens dggnveegtede middelvaerdi.
Den vejledende st@jgreense i rekreative omrader i eller naer
byomrader (parker, kolonihaver, nyttehaver, turistcamping-
pladser) er 58 dB.

Kommuneplanens retningslinjer fastsaetter, at der ikke ma
udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse, medmindre den
fremtidige anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering

af afskeermningsforanstaltninger. Lokalplanen viderefgrer

en anvendelsen af et eksisterende rekreativt omrade med
nyttehaver, rideskole og almen, offentlig adgang. Etablering
af energianlaeg er ikke omfattet af Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier om stgj fra motorvejen.

Stgj fra energianlsegget

Energianlaegget er en virksomhed, og stgj fra anlsegget
bliver reguleret med hjemmel i Miljgbeskyttelsesloven. De
vejledende stgjveerdier for stgj fra virksomheder er omtalt i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virk-
somheder”. Der er forskellige vejledende greenseveerdier for
dagperioden, aftenperioden og natten.

For offentligt tilgaengelige rekreative omrader er de vejleden-
de stgjgraenser 40 dB pa hverdage i dagtimerne (kl. 07-18)
og lgrdage (kl. 07-14). P4 gvrige dage og tidspunkter er den
vejledende stgjgraense 35 dB.

Varmen fra fjernvarmeanlaegget bliver produceret i to var-
mepumper, der blandt andet bliver produceret med strom
fra et solcelleanlaeg. Varmepumperne stgjer med 47 dB i en
afstand pa 5 m. Stgjdeempning af varmepumpe eller stgjaf-
skaermning vurderes at veere ngdvendig for at overholde de
vejledende stgjgraenser mod nyttehaverne.
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Varmeforsyning

Varmeforsyningsplanen fra 1985 med senere aendringer
udleegger lokalplanens omrade til et omrade, der er planlagt
forsynet med kollektiv varmeforsyning i form af naturgas. |
Varmeplan 2022 skal omradet forsynes af fjernvarme for at
udfase naturgas i varmesystemet. Den endelige beslutning
om konvertering til fiernvarme sker med godkendelse af
projektforslag for Avedgre Landsby.

Med vedtagelsen af Varmeplan 2022 er lokalplanens omrade
planlagt forsynet med fjernvarme. | Avedgre Landsby er den
kollektive varmeforsyning baseret pa et sdkaldt @-projekt.
@-projekter er mindre afgraensede omrader, der forsynes af
et lokalt varmeproducerende anlseg. Varmeforsyningen er
ikke koblet pa VEKS. Du kan laese mere om varmeplanen pa
kommunens hjemmeside www.hvidovre.dk.

Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og regnvand er fastlagt i
spildevandsplanen, der er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
et byggeris byggetilladelse meddeles. Pa nuvaerende tids-
punkt er det aktuelle dokument Spildevandsplan 2017, der
kan ses pa Hvidovre Kommunes hjemmeside: https://www.
hvidovre.dk/borger/by-bolig-og-byggeri/vand-og-kloak/spil-
devandsplan/.

Hvidovre Kommune har i foraret 2023 fremlagt et forslag
til Spildevandsplan 2023-2029. | skrivende stund er dette
forslag ikke vedtaget endeligt.

Grundvandsinteresser

Lokalplanens omrade ligger uden for omrader med saerlige
drikkevandsinteresser, indvindingsopland til almen vandforsy-
ning samt boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Der er
derfor ingen saerlige krav vedrgrende grundvandsbeskyttelse
i lokalplanen.


http://www.hvidovre.dk
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Kommunen kan efter en konkret vurdering om risiko for
forurening stille krav om tekniske tiltag til at afvaerge en risiko
samt til opbevaring og handtering af kemikalier, som inden-
for de forureningsfelsomme arealer skal ske saledes, at der
ikke opstar fare eller situationer med risiko for forurening af
grundvandet.

Handtering af regnvand i forhold til grundvandsbeskyttelse
reguleres gennem spildevandsplanlaegningen.

Jordforurening

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Kommu-
nen har ikke viden eller mistanke om jordforurening inden
for omradet. Bortskaffelse af jord fra omradet skal ske efter
reglerne i bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation
i forbindelse med flytning af jord.

P& Danmarks Miljgportal, https:/miljoeportal.dk/, kan du se
en opdateret oversigt over de ejendomme, som er kortlagt
efter jordforureningsloven. Kommunen skal for sddanne ejen-
domme give en tilladelse efter jordforureningsloven, inden
der igangseettes bygge- og anleegsarbejder eller aendres pa
anvendelsen af ejendommene til fglsom anvendelse, herun-
der boligbebyggelse.

Planlovens § 15b

Ifalge planlovens § 15b ma en lokalplan kun udlaegge arealer
der er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening til
boliger, rekreative formal, mv., hvis lokalplanen med bestem-
melser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Paragraffens formal er at sikre, at eksisterende produktions-
virksomheder ikke pafgres omkostninger til afvaergeforan-
staltninger, som ligger udover deres miljggodkendelse, fordi
der planlaegges for aendret anvendelse pa omkringliggende
arealer.
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Lokalplanens omrade er et allerede udlagt rekreativt omrade,
hvorfor der ikke er produktionsvirksomheder, der pafgres
omkostninger til yderligere miljgtiltag. Lokalplanen giver
mulighed for at etablere et energianlaeg til kollektiv varmefor-
syning. Energianleeggets udformning og placering er tilpasset
omradets rekreative- og naturbeskyttelsesinteresser.

Tinglyste dokumenter
Der er tinglyst fglgende dokumenter inden for lokalplanens
omrade:

«  Tinglyst den 18. marts 1947: Dok om master my, lkke til
hinder for prioritering

« Tinglyst den 13. maj 1963:Dok om bebyggelse, benyttel-
se my, forsynings-/aflgbsledninger mv samt 2 meerkepae-

le mm

« Tinglyst den 26. februar 1964: Ekspropriationsfortegnel-
se

« Tinglyst den 17. september 1974: Dokument om byggeli-
nier mv (akt i Brgndby)

«  Tinglyst den 5. november 1984: Dokument om bebyggel-
se, benyttelse my, forsynings-/aflgbsledninger mv

«  Tinglyst den 10. marts 1988: Ekspropriationsfortegnelse
« Tinglyst den 22. juni 1988: Ekspropriationsfortegnelse

« Tinglyst den 23. september 1998: Dokument om fredning
af Vestvolden m.v.

« Tinglyst den 16. juli 1999: Dok om tilladelse til etablering
af midlertidig savveerk mv
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« Tinglyst den 1. februar 2002: Dokument om feerdselsret
mv

« Tinglyst den 5. marts 2003: Dokument om anlaeg af
naturgasledning m.v.

« Tinglyst den 28. april 2003: Dokument om kloak- og
elledninger, elskabe og regnvandsbassin m.v.

- Tinglyst den 12. juni 2014: Prioritet i forhold til andre
servitutter, der ogsa har forprioritet, afgeres af anmel-
delsestidspunktet. Pataleret: Kommissarius ved Statens
Ekspropriationer pa @erne

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens §18.

Bygherre ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejde. Man skal
vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betin-
gelserne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan.
Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
gaeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis
et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven eks-

propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
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af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en endeligt
vedtaget lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

. Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (al-
mene samfundsinteresser).

«  Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam-
fundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet krav
til ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

«  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktu-
el for realisering af ekspropriationsformalet.

«  Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i forhold til
det formal som der eksproprieres til.

Miljgvurdering

Lokalplansforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8,
der stiller krav om, at der i visse tilfaelde skal laves en miljg-

vurdering af den pagaeldende plan. Miljgrapporten kan ude-
lades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning

pa miljget eller et internationalt naturbeskyttelsesomrade.
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Lokalplanen muliggar en tilfgjelse til den eksisterende anven-
delse i form af et energianlaeg inden for et mindre omrade pa
lokalt plan. Lokalplanens aendring er omfattet af miljgvurde-
ringslovens bilag 2, punkt 3a om industrianlaeg til fremstilling
af elektricitet, damp og varmt vand. Kommunen vurderer,

at der er tale om en mindre sendring i forhold til geeldende
planleegning.

| forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til Lokalplan 475
er der gennemfgrt en screening af planens miljgpavirkning,
hvor kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 3 er gennem-
gaet. P4 baggrund af screeningen vurderer kommunen, at
lokalplansforslaget ikke vil f& vaesentlige indvirkninger pa
miljget eller internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Kommunen har derfor truffet afggrelse om, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgrapport, jeevnfer miljgvurderingslovens § 10.
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BESTEMMELSER

I medfgr af Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 1
naevnte omrade i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr. 49, 50, 51a, 51c,
51d, 52 og del af 7000ab alle af Avedgre By, Avedgre samt
alle de ejendomme, der efter den 2. februar 2023 udstykkes
herfra.

12
Lokalplanens omrade er afgraenset som vist pa planbilag 1.

13
Lokalplanens omrade er inddelt i fire delomrader som vist pa
planbilag 1.

1.4

Lokalplanens omrade ligger i landzone og forbliver i landzo-
ne.

§ 2 Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er,

- at muligggre etablering af energianlaeg til kollektiv var-
meforsyning med et solcelleanlaeg og produktionsanlaeg
til fiernvarme,

. atsikre, at energianlaegget bliver tilpasset omradets be-

skyttelsesinteresser, rekreative veerdi og offentlighedens
tilgeengelighed
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. attilpasse den rekreative anvendelse efter anlaegget af
Kgbenhavn - Ringstedbanen

. at sikre omradets karakter som rekreativt omrade med ri-
decenter med ridehal, stalde, staklade, klubfaciliteter og
folde, samt faciliteter som er naturlige i forbindelse med
et ridecenter og med et nyttehaveomrade med feelleshus

« atsikre en fastholdelse af stgjvolden mod Holbaekmotor-
vejen

- atsikre, at omradet disponeres under hensyntagen til
bebyggelsen i Avedgre Landsby

. atsikre, at omradet disponeres og anvendes under
hensyntagen til fredningsbestemmelserne for Vestvolds-
fredningen

§ 3 Anvendelse

31
For de enkelte delomrader fastseettes fglgende bestemmel-
ser om anvendelsen:

- Delomrade 1 ma kun anvendes til rekreativt omradde med
ridecenter, til produktionsanleeg til fiernvarme, teknisk
anleeg med pumpestation og feelleshus for nyttehaver.

. Delomrade 2 ma kun anvendes til rekreativt omrade med
nyttehaver med feelles ubebyggede arealer.

. Delomrade 3 ma kun anvendes til rekreativt omrade med
stgjvold og solcelleanlaeg.

. Delomrade 4 ma kun anvendes til rekreativt omrade med
stgjvold og tekniske anleaeg til jernbane.



3.2

Uanset bestemmelsen i § 3.1 ma der inden for lokalplanens
omrade etableres tekniske anlaeg som transformerstationer,
teknikskabe, mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sikring
af omradets forsyning.

§ 4 Bonusvirkning

41

I henhold til Planlovens § 36, stk. 1, nr. 6 er der med lokalpla-
nens endelige vedtagelse samtidig meddelt landzonetilla-
delse efter Planlovens § 35, stk. 1. Lokalplanen har saledes
bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen erstatter en ellers
ngdvendig landzonetilladelse. Bonusvirkningen omfatter
desuden dispensation fra skovbyggelinjen, jeevnfgr Naturbe-
skyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til energianlaeg-
get (anlaeg til fiernvarmeproduktion og solcelleanlaeg) som er
ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse. Bonusvirknin-
gen omfatter lokalplanens bestemmelser vedrgrende:

. eendret arealanvendelse inden for delomrade 1 til pro-
duktionsanlaeg til fiernvarme og delomrade 3 til solcelle-

anleeg, jf. § 31

. opfgrelse af produktionsanlaeg til fiernvarme, jf. 88 6.9 —
6M

- etablering af solcelleanlaeg, jf. 8§ 6.13 — 6.17
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§ 5 Udstykning

51

Der kan foretages udstykning og sammenlsegning af matrik-
ler inden for lokalplanens omrade i overensstemmelse med
lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

5.2

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa grunden
svarer til anlaeggets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om
anleegget.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Ny bebyggelse og tekniske anlaeg, der kan tage skade ved
oversvgmmelse med regnvand skal etableres med en sokkel-
hgjde pa mindst 10 cm.

6.2
Ny bebyggelse og tekniske anlaeg skal placeres inden for de
byggefelter, der er vist pa planbilag 2.

Delomrade 1, byggefelt A:

6.3

Der ma inden for byggefelt A opfgres ridecenter med ridehal,
stald, staklade og klubfaciliteter i op til 12 etage til brug for
ridecentret.

6.4
Det samlede etageareal inden for byggefelt A ma maksimalt
udgere 3.500 m?.

6.5

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 10 m over naturligt
terraen.
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Note: Efter planlovens § 15, stk. 4,
kan en lokalplan for et omrade, der
skal forblive i landzone, indeholde
bestemmelse om at lokalplanen
erstatter de tilladelser efter lovens
§ 35, stk. 1 (landzonetilladelser),
som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse. Bestemmelsen
giver hjemmel til den sakaldte
bonusvirkning af lokalplaner for sa
vidt angar landzonetilladelser.



6.6
Ridecentrets staldbygning ma ikke placeres naermere nabo-
bebyggelse end 50 m.

6.7
Der ma opfares ét feelleshus til redskaber, toiletfaciliteter o.l.
til brug for nyttehaverne.

6.8
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade til brug for
nyttehaverne ma overstige 4,5 m over naturligt terraen.

Delomrade 1, byggefelt B:

6.9

Der ma inden for byggefelt B opfgres produktionsanlaeg til
fiernvarme med varmepumper, teknikhus, skorsten og tank til
flydende braendstof.

6.10
Det samlede bebyggede areal til produktionsanleegget inden
for byggefelt B m& maksimalt udggre 150 m2.

6M

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 m over naturligt
terreen. Skorstene er ikke omfattet af bestemmelsen om
maksimal hgjde.

Delomrade 2:

612

Der ma pa hvert nyttehavelod etableres en flytbar red-
skabskasse med en maksimal stgrrelse pa 2,0 m (lsengde),
1,0 m (bredde) og 0,7 m (hgjde). Der ma ikke opfares skure,
drivhuse, overdackkede arealer eller lignende pa nyttehave-
lodderne.
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Delomrade 3:

613
Der ma etableres solceller pa terreen inden for byggefelterne
C1, C2 og C3 som vist pa planbilag 2.

614
Det samlede bebyggede areal inden for byggefelterne C1,
C2 og C3 m& maksimalt udggre 4.000 m?.

615

Solcellerne skal inden for hvert byggefelt opstilles med en
ensartet haeldning og opstilles med en haeldning tilsvarende
stgjvolden. Solcellernes hgjde fra terreen ma ikke overstige
1,5 m.

6.16
Solcellernes overkant skal veere minimum 1 m lavere end
gverste plateau pa stgjvolden.

617
Solcellernes underkant skal veere minimum 1 m hgjere end
stgjvoldens fod.

§ 7 Bebyggelsens udseende

71

Bygningssider skal fremstd som sort korrosionsbehandlet
profileret stalplade. Dgre og porte skal udfgres i trae med sort
vandfast krydsfinérbeklsedning.

7.2

Tagets tagplader skal fgres ud over facaden og skal udfor-
mes som symmetriske saddeltage med en haeldning pa 20o.
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7.3

Til tagbeklaedning ma kun anvendes sorte bglgeplader i
cement. Der ma i tagbelaagningen indbygges ovenlysvinduer.
Ovenlysvinduer skal placeres regelmaessigt i tagfladen.

74

Tekniske anleeg som varmepumpe, skorsten, tank til flydende
braendstof, solceller, mgddingsplads o.l. er ikke omfattet af
ovenstdende bestemmelser om bebyggelsens udseende.

75
Solceller skal veere med antireflekterende overflademateriale
eller -behandling.

§ 8 Ubebyggede arealer

81

Lokalplanens omrade skal ved beplantning og indretning
veere offentlig tilgeengelige og fremtraede med graeskleedte
arealer, graesningsfolde, ridebaner og nyttehaver.

8.2
Traeer, som er vist pa planbilag 3, ma ikke faeldes eller fiernes
uden der genplantes et tilsvarende antal traeer pa stedet.

De genplantede traeer skal vaere hjemmehgrende, Igvfael-
dende og have en udvokset hgjde pa minimum 15 m. Stam-
men pa genplantede traeer skal ved plantningen have en
omkreds pa mindst 20 cm.

8.3

Enhver form for hegn mod vej eller sti skal placeres bag
skellet pd egen grund. Levende hegn skal om ngdvendigt
beskeeres eller klippes, sa det sikres, at hegnet i sin helhed
er placeret pa egen grund aret rundt.
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8.4

| delomrade 1 ma der etableres fast hegn omkring graesnings-
folde og ridebaner. @vrige hegn skal udfgres som levende
hegn.

8.5

| delomrade 2 ma hegning kun finde sted som levende hegn.
Til afgreensning af de enkelte nyttehaveparceller skal der
etableres hackke i en hgjde af maksimalt 1 m. Hegn langs
veje og hovedstier ma have en hgjde pa maksimalt 1,8 m

8.6
Udenders oplag af campingvogne, bade og uindregistrerede
motorkgretgjer mv. ma ikke finde sted.

87

Der ma ikke ske terraenregulering nsermere skel end 1 m.
Der ma hgjst ske terreenregulering +/- 0,3 m i forhold til det
eksisterende terraen.

§ 9 Stiforhold, vejforhold og parkering

91

Vejadgangen til lokalplanens omrade skal ske fra Avedgre
Slettevej. Der er stiadgang for cyklister og gaende fra Stavns-
bjergvej.

9.2

Eksisterende og nye stier skal have belsegning i form af
grus, bortset fra delomrade 2, hvor stierne skal fremsta med
klippet grees.

9.3

Der fastholdes areal til parkering med en beliggenhed som
vist pa planbilag 3.
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«  Parkeringspladserne P1 og P2 med i alt 40 p-pladser

«  Parkeringspladsen P3 med i alt 20 p-pladser

« P4 kan anvendes til midlertidig parkeringsplads ved
st@rre arrangementer inden for lokalplanomradet som
f.eks. ridestaevner.

9.4

Antallet af cykelparkeringspladser skal fastleegges ud fra en

konkret vurdering, idet der skal tages udgangspunkt i 0,1 cy-
kelparkeringsplads pr. bruger af ridecentret og nyttehaverne.

9.5
Cykelparkeringspladser for brugere af ridecentret skal etab-
leres inden for det udlagte byggefelt i delomrade 1.

Cykelparkeringspladser for brugere af nyttehaverne skal
etableres inden for delomrade 2.

9.6

Natparkering, det vil sige i tidsrummet kl. 19-07, af kgretgjer
med en totalveegt over 3.500 kg er ikke tilladt inden for lokal-
planens ejendomme.

97

Ubebyggede arealer, herunder veje og stier, skal udfgres i
overensstemmelse med Dansk Standards DS-handbog 105
"Udearealer for alle — anvisning for planlaegning og indret-
ning med henblik pd handicappedes feerden” og DS 3028
"Tilgeengelighed for alle”, eller officielle retningslinjer, der
matte erstatte disse.
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8§ 10 Skiltning og reklamering

101

Udendgrs skiltning ma kun finde sted med baggrund i en
ejers, virksomheds eller forenings fysiske tilstedevaerelse pa
den pageeldende ejendom. Skiltningen ma kun oplyse om
navne, husnummer og lignende.

Undtaget herfra er skilte, som oplyser om funktioner, hus-
nummer og lignende.

10.2
Udendagrs skilte skal tilpasses omgivelsernes karakter og ma
ikke virke skeemmende for omradet.

10.3
Facadeskilte ma kun placeres pa yderveegge, ikke pa tagfla-
der.

10.4
Facadeskilte ma belyses med spots eller vaere belyst bagfra,
men skal udfgres uden Igbende eller blinkende effekter.

Skiltebelysningen skal afstemmes efter forholdene, saledes
at belysningen ikke virker bleendende eller generende for
trafikanter og brugere af omradet.

10.5

Uanset bestemmelserne i 101 — 10.4 ma der i kortere, afgraen-
sede perioder opsaettes informationsskilte om arrangemen-
ter, ridestaevne, naturpleje eller lignende.
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Note til § 9.6

Kagretgjer med en totalveegt
over 3.500 kg ma i tidsrummet
kl. 19-07 desuden kun parkeres,
hvor det er tilladt ved saerlig
afmaerkning jf. Bekendtgarelse
om standsning og parkering

i Hvidovre Kommune af 30.
november 2018.



8§ 11 Tekniske anlaeg

11

Opstilling af mobilantennemaster og -systemer skal ske
under behgrigt hensyn til fredningens bestemmelser og den
overordnede planleegning.

1.2

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanlaeg,

skal sa vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggel-
se. Hvor det ikke er muligt, skal teknikkabiner o.l. placeres,
udformes og omgives med beplantning pd en sddan made, at
de ikke virker dominerende i naermiljget.

1.3
Der ma ikke opsaettes vindmaller af nogen art inden for lokal-
planens omrade.

§ 12 Aflysning af planer

121

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 475 ophaeves Lokalplan 431 for Ridecenter,
nyttehaver og gkologisk naturcenter ved Stavnsbjergvej i sin
helhed.

§ 13 Tilladelse fra andre myndigheder

131

Lokalplanens virkeligggrelse er afhsengig af at Frednings-
neevnet for Kgbenhavn meddeler dispensation fra Vestvolds-
fredningen. Dispensation fra fredningen er en forudsaetning
for udnyttelse af lokalplanens anlaegs- og byggemuligheder.
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§ 14 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

14.1

Ny bebyggelse og anlaeg til produktionsanlaeg til fjernvar-
me, herunder solcelleanlaeg, ma ikke tages i brug, for der
er etableret stgjafskeermning eller pa anden made sikret,
at stgjniveauet fra produktionsanlaegget ikke overstiger de
vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder.
De vejledende stgjgraenser skal som minimum overholdes i
forhold til boligerne og nyttehaverne.

8§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne

i lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med princip-
perne/formalet med planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

15.2

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en aftale med en statslig eller regional
myndighed, kan kun fraviges med den pagaeldende myndig-
heds samtykke.

15.3

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 47, stk. 1,
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, nar ekspro-
priationen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.
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15.4

Nar en lokalplan har forbeholdt en ejendom til et offent-

ligt formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, jeevnfgr planlovens § 48, stk. 1.
Overtagelsespligten geelder dog kun, hvis det pagaeldende
areal ikke udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overens-
stemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jeevnfar planlovens 48, stk. 3.

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 475 er vedtaget til offentlig fremleeggel-
se af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 30. maj 2023.

Anders Wolf Andreasen Gert Nelth
borgmester direktar

Hvidovre Kommune - Lokalplan 475
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