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TILLEGGETS FORMAL

Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 er udarbejdet i forbindelse
med Forslag til Lokalplan 476 for byudviklingsomradet ved
Tarnfalkevej.

Omradet ligger i den sydlige del af Avedgre, nord for Ama-
germotorvejen og Avedgre Holme. Omradet afgraenses mod
syd af Magevej, mod vest af plejehjemmet S@vangsgarden,
mod nord af Sgvangsvej og mod gst af Tarnfalkevej. Pa tvaers
af omradet Igber Strandskadeve;j.

Baggrunden for udarbejdelsen af dette kommuneplantillaeg
er, at Kommunalbestyrelsen gnsker at give mulighed for, at
omradet omdannes fra det eksisterende erhvervsomrade
til et nyt, urbant byomradde med boliger, dagligvarebutik, en
daginstitution og forskellige former for lettere erhverv.

Med udgangspunkt i et visionsopleeg fra udviklergruppen
Fuglekvarteret ApS er der udarbejdet et lokalplansforslag,
som muligger en omdannelse af erhvervsomradet ved
Tarnfalkevej til et blandet byomrade med boliger, kontor- og
serviceerhvery, publikumsorienteret serviceerhvery, detail-
handel, lettere industri og handveerk og en daginstitution. Pa
naeste side er situationsplanen for det foresldede byomrade
vist.

Der er tre ejendomme i den nordgstlige del af omradet, der
ikke indgar i byudviklingsprojektet. Det er ejendommene pa
Tarnfalkevej 12 og 14 samt pa Sgvangsve;j 1.
Byudviklingsprojektet ved Tarnfalkevej udger ca. 59.000 m?
ud af omradets samlede areal pa ca. 68.000 m?.

Vedtagelsen af Lokalplan 476 forudseetter, at Tillseg nr. 8 til
Kommuneplan 2021 vedtages.

Luftfoto af byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej, maj 2023. Kilde: Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur.



TILLAGGETS INDHOLD

| Kommuneplan 2021 er omradet ved Tarnfalkevej omfattet af
rammeomraderne 4A7 og 4B34. | forbindelse med kommune-
plantilleegget bliver disse to rammeomrader lagt sammen til
ét nyt rammeomrade, benesevnt 4C4.

Den planlagte anvendelse for rammeomradet aendres til
centerformal, lokalcenter. | denne forbindelse tilfgjes mulig-
hederne for at etablere en dagligvarebutik pa op til 1.200 m?
i omradet, ligesom det ggres muligt at opfere etageboligbe-
byggelse i hele omradet. De tilladte erhvervsformal vil fortsat
veere begraenset til erhvery, der er forenelige med beliggen-
heden direkte op ad boliger.

Det maksimale etageantal aendres til fem, og den maksimale
bygningshgjde aendres til 20 m.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 121 for byudviklingsom-
radet under ét, mens bebyggelsesprocenten for det gvrige
rammeomrade fastsaettes til 95 for den enkelte ejendom.

| retningslinje 1.7.2 og 1.7.6 i Kommuneplan 2021 fremgar det,
at der i planperioden kan planlaegges for ét nyt lokalcenter,
hvis der i oplandet til dette etableres tilstraekkeligt mange
nye boliger. Denne mulighed bruges nu i forbindelse med
Tilleeg nr. 8 og Lokalplan 476. Som en konsekvens af opret-
telsen af et nyt lokalcenter ved Tarnfalkeve; tilfgjes dette i
retningslinjerne 1.7.2 og 1.7.6.

Situationsplan af byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej, der viser hvilket projekt, Lokalplan 476 muligger.



RAMMEBESTEMMELSER

Kortet viser de eksisterende rammer 4B34, Tarnfalkevej/Sevangsvej og 4A7., Tarnfalkevej/Méageve;j.




RAMMEBESTEMMELSER

Nye rammebestemmelser

For det nye rammeomrade 4C4, Tarnfalkevej/Sgvangsvej,
fastseettes fglgende rammebestemmelser:

Generel anvendelse: Centeromrade

Specifik anvendelse: Lokalcenter, Etageboligbebyggelse,
Teet-lav boligbebyggelse, Almene boliger, Kontor- og service-
erhvery, Let industri og handvaerk, Offentlige formal.

Max. bebyggelsesprocent: 121 for omradet under ét

Max. antal etager: 5

Max. bygningshgjde: 20 m

Bemeaerkninger: Omrade til blandede byfunktioner, herunder
ikke-generende erhverv. Samlet butiksareal i dette omra-

de max. 1.200 m>. Den enkelte butik ma ikke veere storre
end 1.200 m? for dagligvarebutikker. Der ma ikke indrettes
udvalgsvarebutikker. For egendommene matr.nr. 6u, 6s og
6v alle af Avedgre By, Avedore, fastsaettes den maksimale
bebyggelsesprocent til 95 for den enkelte ejendom. Der kan
stilles krav om op til 25 % almene boliger. Kun virksomheder

i miljgklasse 1 og 2. Dele af rammeomradet er kortlagt med
risiko for oversvgmmelse fra regn i forbindelse med skybrud.
Ved lokalplanlaegning inden for omradet skal risikoen for over-
svgmmelse undersgges naermere, og der kan stilles krav om
tiltag til begraensning af denne risiko jf. retningslinje 6.6.4.

Andringerne i rammebestemmelserne er markeret med fed skrift.

Kortet viser den nye ramme 4C4, Tarnfalkevej/Sgvangsvej.



RETNINGSLINJER

| retningslinje 1.7.2 indseettes teksten “Tarnfalkevej” i stedet
for teksten “evt. nye lokalcenter i byudviklingsomrader, af-
haengig af valg af udviklingsomrader”.

I retningslinje 1.7.6 slettes teksten “Der kan i planperioden
planleegges for ét nyt lokalcenter, hvis der i oplandet til dette
etableres tilstrackkelig nye boliger jf. nedenstdende tabel
1.7.a.”. Derudover indsaettes teksten “Lokalcenter Tarnfalke-
vej” i stedet for teksten “Lokalcenter uden placering” i tabel
1.7.a.

Retningslinjekortet under kommuneplanens tema 6, Center-
omrader, der viser detailhandelsstrukturen opdateres sa det
nye lokalcenter ved Tarnfalkevej fremgar.



ZANDRING | DETAILHANDELSSTRUKTUREN

Med Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 tilfgjes muligheden
for at opfere en dagligvarebutik inden for byudviklingsomra-
det p& 1.200 m? ved at udlaege omradet til lokalcenter.

Der er i dag ingen dagligvarebutikker i umiddelbar nserhed af
byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej. Den nsermeste daglig-
varebutik er placeret i bydelscenter Avedgre Stationsby, ca. 1
km gang fra byudviklingsomradet.

Muligheden for en ny dagligvarebutik falger malene med
den kommunale hovedstruktur i Kommuneplan 2021, hvor
erhvervsomradet ved Tarnfalkevej er udpeget som et ud-
viklingsomrade, der skal omdannes til et nyt byomrade med
boliger.

Behovet for en detailhandelsbutik i omradet er udtrykt i Kom-
muneplan 2021, hvor der i Kommunalbestyrelsens malssetnin-
ger for detailhandel fremgar, at der skal vaere mulighed for at
udvide detailhandelsudbuddet i Avedgre. | retningslinje 1.7.2
o0g 1.7.6 er der givet mulighed for at placere et nyt lokalcenter
pé 1.200 m? i et nyt byomréde, hvis placering ikke er nserme-
re udpeget. Med dette kommuneplantilleeg anvendes denne
mulighed til at udlaegge et nyt lokalcenter ved Tarnfalkevej.

Med Lokalplan 476, som Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021
fastseetter rammerne for, muligggres opfgrelse af ca. 580
nye boliger, og dermed er der potentiale for et langt stgrre
kundegrundlag for en dagligvarebutik i neeromradet end i
dag. Samtidig vil en butik ved Tarnfalkevej give beboerne en
bedre adgang til dagligvareindkgb for beboerne i omradet —
bade i byudviklingsomradet og i de omgivende, eksisterende
boligomrader. Lokale indkgbsmuligheder minimerer trans-
portbehovet i bil og kan fremme cykling og gang. En butik vil
med denne placering altsad henvende sig til lokalomradet og
skabe en bedre sammenhaeng pa tveers af de eksisterende
og det nye boligomrade.

En detailhandelsanalyse har desuden i vinteren 2024 peget
pa et stort potentiale for en ny dagligvarebutik inden for
byudviklingsomradet, da den vil 1) understgtte et levende
bymiljg og tilfgre kvalitet til det nye byomrade, 2) have en
omseetning, der ger den levedygtig og 3) pavirke nabocen-
trene ved Avedgre Stationsby og Friheden minimailt.

Analysen af butikkens levedygtighed er baseret pa et opland,
der omfatter boliger inden for en afstand af 8 minutters gang
eller 5 minutters bilkgrsel til dagligvarebutikken. Der er i dag
634 boliger i oplandet. Med de 580 nye boliger vil der veere
et opland pa ca. 1110 husstande, hvilket giver et teoretisk
omsaetningsgrundlag i 2028 pa knapt 59 mio. kr., voksende
til nsesten 73 mio. kr. i 2034. Denne omsaetning er pa niveau
med en normal butik af samme stgrrelse og anses derfor som
levedygtig.

Der er med Lokalplan 476 sikret adgang til dagligvarebutik-
ken med bil, cykel og gdende. Der etableres kundeparke-
ringspladser til biler og cykelparkering foran butikken.



HVIDOVRE KOMMUNES
MALSZATNINGER FOR DETAILHANDEL

Kommuneplantilleegget stemmer overens med Hvidovre
Kommunes malsaetninger for detailhandlen i Hvidovre.
Malseaetningerne er beskrevet i Kommuneplan 2021:

«  Alle skal kunne foretage dagligvareindkgb i sit
naeromrade

«  Der skal veere mulighed for at udvide
detailhandelsudbuddet i Avedgre.

- Nye store boligomrader skal kunne understgttes ved
etablering af lokalcenter med detailhandel.

«  For at understgtte et byliv med kvalitet og oplevelser,
sikres og udbygges et varieret butiksudbud.

»  De maksimale butiksstarrelser skal haeves for
dagligvarebutikker i udvalgte lokalcentre.

Kommuneplanen beskriver ligeledes, at hensigten med at
blande byfunktioner er at skabe omrader med et levende og
mere mangfoldigt byliv, der kan tiltraeekke nye erhverv og be-
boere. Tillaeg nr. 8 og omdannelsen af byudviklingsomradet
ved Tarnfalkevej stemmer derfor overens med kommunens
malsaetninger.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Dyre- og plantearter med saerlig beskyttelse

Kommunen har en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
raekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV
i EU’s habitatdirektiv. Da lokalplan 476 og kommuneplantil-
laegget giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse naer det
fredede naturomrade Mageparken syd for omradet, er der i
forbindelse med miljgvurderingen af planerne foretaget en
vurdering af pavirkningen af bilag IV-arter samt sakaldte §
3-beskyttede naturomrader.

Planerne vurderes at fa en uvaesentlig pavirkning pa § 3-be-
skyttet natur. Planerne vurderes potentielt at kunne fa en
mindre pavirkning pa levesteder for bilag IV-arter, flagermus.
Derfor foreslas der i miljgrapporten afveergeforanstaltninger,
der skal sikre, at eventuelle levesteder handteres korrekt

i forbindelse med anlaegsfasen. Med disse afveergeforan-
staltninger kan det udelukkes, at der vil veere en vaesentlig
pavirkning af arterne.

Beskyttelseslinjer

Kommuneplantillaeggets omrade er beliggende umiddelbart
vest for fortidsmindet Avedgre Batteri. Batteriet er en del af
forsvarsanlaegget Vestvolden, som straekker sig fra Avedgre i
syd til Utterslev Mose i nord. Batteriet er dog ikke omfattet af
Vestvoldens fredning.

Fortidsmindet afkaster en beskyttelseslinje pa 100 m fra fo-
den af fortidsmindet, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens § 18.

Disse forhold er Igbende blevet drgftet med Slots- og Kultur-
styrelsen og Miljgstyrelsen. Hvidovre Kommune vil i forbindel-
se med vedtagelsen af Lokalplan 476 ansgge Miljgstyrelsen
om reduktion af beskyttelseslinjen omkring fortidsmindet.
Kommunen forventer ved en sadan reduktion, at beskyttel-
seslinjen vil ligge udenfor lokalplanen og tillaeaggets omrade.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (herefter miljgvurderingsloven) stiller i
visse tilfeelde krav om, at der skal laves en miljgvurdering af
den pagaeldende plan, jf. § 8 stk. 10g 2.

Kommunen har, i overensstemmelse med § 10 i miljgvurde-
ringsloven, vurderet, at der skal gennemfgres en miljgvurde-
ring af Forslag til Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021.

Begrundelsen er, at kommuneplantilleegget vurderes at veere
omfattet af miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, 1, der stiller krav
om miljgvurdering, nar planen udarbejdes inden for fysisk
planleegning og fastleegger rammerne for fremtidige anleegs-
tilladelser, fx anlaegsarbejder i byzoner.

Det er vurderet, at fglgende miljgforhold skal inddrages i
miljgvurderingen, fordi de pa forhand ikke kan udelukkes at
medfgre vaesentlige miljgpavirkninger:

. Biologisk mangfoldighed og fauna
- Befolkningen og menneskers sundhed

. Jordbund
- Materielle goder
. Landskab

Miljgrapporten indeholder en naermere vurdering af, om
lokalplanens indhold kan medfgre en veesentlige pavirkning
pa ovenstaende miljgforhold.

| forbindelse med udarbejdelsen af miljgrapporten er der
udfert indsamling af data om flagermus i naeromradet og
foretaget en feltregistrering for at undersgge potentielle leve-
steder i lokalplanomradet. Alle arter af flagermus er beskytte-
de bilag IV-arter.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Miljgrapporten konkluderer, at Lokalplan 476 og tillaeg nr

8. til Kommuneplan 2021 potentielt kan medfgre en mindre
pavirkning pa levesteder for bilag IV-arter, flagermus. Derfor
foreslas der afveergeforanstaltninger. Det skal sikre, at even-
tuelle levesteder for flagermus i eksisterende bygninger i om-
radet handteres korrekt i forbindelse med anlaegsfasen. Det
kraever yderligere undersggelser at konstatere, om der er
rastende flagermusbestande i bygninger i omradet. Safremt
der er levesteder, kan dette handteres ved planlaegning af
f.eks. nedrivning i forhold til flagermus’ arsrytme. Med disse
afveergeforanstaltninger kan det udelukkes, at der vil veere
en veaesentlig pavirkning af arterne.

Miljgrapporten konkluderer yderligere at planerne ikke i

sig selv vil medfgre en vaesentlig pavirkning af niveauet af
trafikstgj i omradet. De nye anvendelser vil dog blive pavirket
af den eksisterende og fremtidige trafikstgj i et vaesentligt
omfang, da der pa nuveerende tidspunkt er niveauer over
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. Der skal etable-
res afveergeforanstaltninger i form af skeermende randbebyg-
gelse og stgjdeempende vinduer pa de facader, hvor det er
ngdvendigt af hensyn til stgjniveauet, for at kunne overholde
greensevaerdier for opholdsarealer og indendgrs sove- og
opholdsrum. Dette skal sikres i lokalplanen.

Ud over disse to neevnte forhold vurderes planerne ikke at
kunne pavirke miljget veesentligt.

Miljgrapporten kan ses i sin helhed pad kommunens hjemme-
side og er offentliggjort samtidig med Tillaeg nr. 8 til Kommu-
neplan 2021. Der kan imidlertid fgrst klages over miljgvurde-
ringen, ndr kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget.



VEDTAGELSESPATEGNING

OFFENTLIG HORING

Forslag til Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse, den
25. juni 2024.

Anders Wolf Andresen
borgmester

Jakob Thune
kommunaldirektgr

Forslaget til Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 er fremlagt i
offentlig hgring i perioden 1. august — 3. oktober 2024.

| denne periode kan du komme med bemaerkninger, aen-
dringsforslag eller indsigelse til planforslaget.

Herefter vil Kommunalbestyrelsen vurdere de indkomne
hgringssvar, og pa denne baggrund beslutte sig for, om
planforslaget skal vedtages endeligt. | forbindelse med den
endelige vedtagelse kan kommunalbestyrelsen beslutte sig
for at foretage aendringer i kommuneplantilleegget.

Vi skal have modtaget dine synspunkter senest den 16. sep-
tember 2024.

Du bedes sende dine hgringssvar gennem kommunens hg-
ringsportal pa https://www.hvidovre.dk/politik/horinger-og-af-
gorelser/.

Du kan ogsa sende dine bemaerkninger pr. brev til:

Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg,
Hvidovrevej 278

2650 Hvidovre
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