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Hvad er er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og fast-
leegger forholdsvis detaljeret, hvordan omradet skal se ud i
fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget og hvordan
der ma bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave aen-
dringer pa ejendommene, enten ved at bygge eller eendre
anvendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og den
eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af ejendom-
mene vil fortsat vaere lovlig uanset lokalplanens indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens ram-
mebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan, som om-
fatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlsegger hovedstruk-
turen, dvs. i hvilke omrader der skal veere boliger, erhvery,
butikker, granne omrader, veje mv. og opstiller retningslinjer
for arealanvendelsen i disse omrader. Kommuneplanen
fastleegger desuden rammerne for den detaljerede lokalplan-
leegning.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med de
statslige interesser i planlsegningen. Pa grund af de saerlige
forhold og interesser i hovedstadsomradet har Miljgministe-
ren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og
rekreative hensyn mv. i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan
2019.

Forside: Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Lokalplan 241 er udarbejdet af
Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg



INDHOLD

REDEGQRELSE
Omradets beliggenNed..........c.ueeeiveeieeeee e ans 4
Baggrund og formal med IoKalplanen ...........ceeeeerreereieeseessesennens 4

Eksisterende forhold
Lokalplanens indhold
Lokalplanens forhold til Kommuneplan 2021 .....ccccooevevvnnnccnnnnnnenes 7
Lokalplanens forhold til anden planlaegning .......cccoeeeeeevreeenenerenenn. 10
Tinglyste dokumenter
Ekspropriation
Miljgvurdering
SAGSTONIBD .o

BESTEMMELSER

§ 1 Lokalplansomrade 0g ZONeStatUS .......cocvveeurrereerereereeeeneereeireeeeeeseenenns 16
§ 2 Lokalplanens formal
§ 3 Anvendelse
8 4 Udstykning
8 5 Bebyggelsens omfang og placering.....
8 6 Bebyggelsens UdSEENdEe ...ttt
8 7 Bevaringsvaerdige bYgniNger.......cccnnncnccccecrerereeneeeneneneenes
8 B Friarealer.....vvnnccccnccccnee
8 9 Stiforhold, vejforhold og parkering....
8 10 Skiltning og reklamering.........cccoeee...
§ 11 TEKNISKE @NIBRYG. . ettt
812 Aflysning af ServitUtter......o e
§ 13 Aflysning af Planer ...

8 14 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
8 15 Lokalplanens retsvirkNiNger.......occocevcecerereenenenenencecnes
VedtagelSeSPAtEGNING ..ottt sees

BILAG
Bilag 1, Lokalplanens afgraensning......
Bilag 2, Bevaringsveerdige bygninger

Bilag 3, Udpegede arealer og beplantning

Bilag 4, Stier, overkgrsel og parkering




REDEGOQRELSE

Omradets beliggenhed

Lokalplansomradet daekker ejendommene matr.nr 11bm, 12a
samt en del af 70004, alle af Hvidovre By, Risbjerg. Omradet
har et samlet areal pa ca. 30.000 m?, og ligger i den nordlige
del af Hvidovre.

Omradet er afgraenset mod gst af Hvidovrevej, mod syd af
Kettegard Alle og Arnold Nielsens Boulevard og mod nord og
vest af boligbebyggelse i form af etageejendomme. Pa den
modsatte side af Kettegard Alle er der ogsa etageejendom-
me og pa den modsatte side af Hvidovrevej ligger Risbjerg
Kirke og etageboligbebyggelsen Spurvegarden.

Omradet er forsynet med bybuslinjer pa Hvidovrevej, hvor
der er forbindelse til Hvidovre Station i nord og Friheden Sta-
tion i syd. Pa Kettegard Alle er der busforbindelser, der gar til
Hvidovre Hospital og Kgbenhavn centrum. Hvidovre Station
ligger ca. 1 km mod nord.

Baggrund og formal med lokalplanen

Der er opstéet et behov for flere omklaedningsfaciliteter
ved Rosenhgj Boldklub. Derfor har Kommunalbestyrelsen
besluttet, at der skal opfgres en ny omkleedningsbygning

til brug for fodboldklubben. Det er ogsa besluttet, at der
skal etableres en kunstgreesbane med tilhgrende lysmaster
og udskiftningsbaenke. Kunstgraesbanen etableres pa den
vestlige af skolens eksisterende boldbaner.

Lokalplanen har til formal at muliggere etableringen af
omklaedningsbygningen og kunstgraesbanen, samt regulere
udformningen af disse. Der vil desuden veere fokus pa en re-
gulering af bevaringsvaerdig bebyggelse og traeer i omradet.
Lokalplanen vil derudover sikre offentlig adgang gennem
omradet, samt regulere, at nye bygninger rustes til at handte-
re fremtidige udfordringer med regnvand.
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Endelig inddrages Rydultowy Plads i lokalplansomradet, sa
de ubebyggede arealer syd for skolen kan omlaegges i en
samlet Igsning. Denne Igsning skal indeholde etablering af
ekstra bilparkeringspladser, samtidig med at forholdene for
omradets blgde trafikanter forbedres.
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Luftfoto af omradet med lokalplanens afgraensning markeret med orange stiplet linje.



Eksisterende forhold

Omradet omfatter Sgnderkaerskolen med tilhgrende bold-
baner samt klubhus for Rosenhgj Boldklub samt Rydultowy
Plads. Skolebygningerne anvendes i dag til heldagsskole,
billedskole og musikskole.

Skolebygningerne er markante bygninger i bybilledet. Den
eeldste del af skolen er fra 1924 og 1926 og ligger ud til Hvid-
ovrevej for enden af Sgnderkeer. Denne del af byggeriet er
opfart i tre etager i nyklassicistisk stil.

Skolen blev i 1949 udbygget mod vest med sammenhaengen-
de leenger, hvorfor den i dag fremstar som en karrébebyg-
gelse med skolegard i midten. | 1970 blev skolen yderligere
udbygget mod vest med en forbindelsesbygning til bebyg-
gelsen fra 1949. 1 2003 blev gymnastikbygningerne i den
nordlige leenge erstattet med en ny, tidssvarende sportshal.

Hovedparten af de aeldre bygninger er udpeget som beva-
ringsveerdige.

Den nordlige og vestlige del af omradet anvendes til boldba-
ner pa graes. Disse arealer er omkranset af traeraekker, som
langs skolens sydlige facade fortsaetter helt ud til Hvidovre-
vej. Treereekkerne har en stor karaktergivende og rumdan-
nende effekt i omradet.

Den sydlige del af lokalplansomradet omfatter Rydultowy
Plads, der i dag er et graesklaedt areal med grupper af store
fyrretreeer. Midt pa graesset star en skulptur af kunstneren
Sgren Jensen med titlen "Glemslens Massiv”. Mellem skolen
og Rydultowy Plads er der et parkeringsareal.

Pa matr.nr. 11bm er der i dag opfert bebyggelse med et samlet
etageareal pa 7.331 m2. Med en bebyggelsesprocent pa 40
for ejendommen, efterlader det en restrummelighed for ny
bebyggelse pa 3140 m2,
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Lokalplanens indhold

Anvendelse, bebyggelse og anleeg

Lokalplanen udlesegger omradet til offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutio-
ner, offentlig administration, sports- og idraetsanlaeg, naerre-
kreativt omradde samt parkeringsanlaeg. Der ma desuden op-
fgres tekniske anlaeg som transformerstationer, teknikskabe,
mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sikring af omradets
forsyning.

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejen-
dom vil fortsat veere 40, og det vil ogsa fortsat vaere muligt at
opfgre bebyggelse i op til tre etager med en maksimal hgjde
pa 15 m.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for placeringen, om-
fanget og udseendet af en ny omklaedningsbygning til brug
for Rosenhgj Boldklub, s& bygningens arkitektur og kvalitet
passer til og understgtter omradets eksisterende karakter.
Bygningen ma opfgres i én etage pa arealet umiddelbart vest
for skolebygningerne.

Lokalplanen fastseaetter ogsa bestemmelser for etablering af
en kunstgraesbane med tilhgrende udskiftningsbokse, 18 m
hgje lysmaster og tilskuerhegn.

Kunstgraesbanen udfgres med et opstreget spilleomrade

pa 68 x 105 m, som er DBU’s minimumsmal for en 11-mands-
bane til bgrne- og ungdomsfodbold. Banen udfgres som et
"non-infill”-system, sa der ikke benyttes gummi- eller bioinfill.
| forhold til lysmaster anvendes begraensede lyskilder, der
minimerer lysspildet udenfor banen af hensyn til naboer.

Referencefotos fra en eksisterende kunstgraesbane i
Albertslund, der benytter samme type lysmaster. Det
gverste billede er taget ved en lysstyrke fra masterne
pa 125 lux og det nederste billede ved 250 lux.



Bevaringsveerdige bygninger

Der er fem bygninger, der i tr&d med Kommuneplan 2021 ud-
peges som bevaringsveerdige i lokalplanen. For hver af disse
bygninger er der taget stilling til bevaringsveerdierne, og pa
baggrund af dette er der udarbejdet bevarende bestemmel-
ser for hver enkelt bygning. De bevarende bestemmelser
regulerer blandet andet facade- og tagmaterialer, vinduernes
udformning, detaljer i murveerket samt andre bevaringsveerdi-
ge detaljer.

Bevaringsveerdige treeer

I lokalplanen udpeges en lang raekke traeer som bevarings-
veerdige. Der er tale om alle traeerne, der omgiver de to
sportsarealer, tre treeer inde i skolens gardrum samt et antal
fyrretraeer, der star i fire grupper pa Rydultowy Plads.

Lokalplanen fastsaetter, at der kan meddeles dispensation til
feeldning af bevaringsveerdige traeer, fx hvis treeet gar ud af
naturlige arsager eller det er til fare for omgivelserne. Hvor
traeet indgar i en treeraekke, skal der som udgangspunkt
sgges genplantet et tree samme sted.

Parkering og stiforbindelser

Lokalplanen muligger en omdannelse af det grgnne areal pa
Rydultowy Plads samt det eksisterende parkeringsareal til et
sammenhaengende park- og parkeringsanlaeg.

Lokalplanen stiller krav til indretningen af arealet, sa der
sikres en forbedring af forholdende for omradets blgde
trafikanter, og sikres et grgnt preeg med beplantning omkring
parkeringsarealet. Derudover skal parkeringsanleegget kunne
anvendes til afveergeforanstaltning for at imgdekomme
udfordringer med oversvgmmelse fra regnvand.

Derudover fastseetter lokalplanen bestemmelser, der fast-

holder omradets interne stiforleb og deres forbindelser til de
omkringliggende omrader.
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Den eeldste del af skolen set fra krydset ved Hvidovrevej og
Sgnderkaer.
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Forelgbig skitse af omdannelsen af Rydultowy Plads



Lokalplanens forhold til Kommuneplan 2021

Kommuneplanen inddeler kommunen i mindre omrader (ram-
meomrader) med forskellige juridisk geeldende anvendel-
sesmuligheder, bebyggelsesregulerende bestemmelser mm.
Herudover indeholder kommuneplanen juridisk geeldende
regler (retningslinjer), der er geeldende for hele kommunen.

Lokalplan 241 er i overensstemmelse med Kommuneplan
2021.

2B1
Kommuneplanramme

| kommuneplanen er lokalplanens omrade beliggende inden
for rammeomrade 2D5, der udlaegger omradet til offentlige

Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner, daginsti- \

2D5
tutioner, kulturelle institutioner, sports- og idreetsanleeg,
naerrekreativt omrade, offentlig administration og parke-
ringsanleeg

Max. bebyggelsesprocent: 40

.._“..:L"ﬂ .
- g
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Max. antal etager: 3 /}
Max. bygningshgjde: 15 m =
Bemaerkninger: Dele af rammeomradet er kortlagt med

.ol"'.:.:'.’.
.....' ——
risiko for oversvgmmelse fra regn ifm. skybrud. Ved
lokalplanlaegning inden for omrddet skal risikoen for

e

2B4

linje 6.6.4.

oversvgmmelse undersgges naermere, og der kan stilles
krav om tiltag til begreensning af denne risiko jf. retnings-

Der er tale om fglgende bygninger, beliggende pa matr.nr.
11bm, Hvidovre By, Risbjerg:
Bevaringsveerdige bygninger

Inden for lokalplanens omrade findes en raekke bygninger,

der er udpeget som bevaringsveerdige i Kommuneplan 2021.

Bygning nr. 1: bevaringsvaerdi 2
Bygningerne er udpeget efter SAVE-systemet, hvor de tilde-

Bygning nr. 3: bevaringsveerdi 4

den hgjeste vaerdi.

Bygning nr. 4: bevaringsveerdi 4
les en bevaringsveerdi pa en karakterskala fra 1til 9, hvor 1 er

Bygning nr. 5: bevaringsveerdi 3
Bygning nr. 14: bevaringsveerdi 4

Disse bygninger indarbejdes ogsd som bevaringsveerdige i
Hvidovre Kommune - Lokalplan 241

lokalplanen, og deres placering fremgar af lokalplanens bilag 2.

~
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formal. For omradet er der fastsat fglgende rammer for lokal-
planlsegningen:

Geeldende kommuneplanrammer
med lokalplanens afgraensning vist

med sort. De gule omrader er udlagt
som omrader til offentlige formal, og

de orange er udlagt til boligomrader.



Bygninger, der er oplistede som bevaringsveerdige i kommu-

neplanen eller i en lokalplan ma ikke nedrives uden Kommu-
nalbestyrelsens seerlige tilladelse. | lokalplanlaegningen skal
udpegede bevaringsveerdige bygningers bevaringsveerdi

revurderes, hvorefter der udfeerdiges retningslinjer for tilla-
delser til om- og tilbygninger samt til valg af materialer mv.,,

afhaengig af bygningernes bevaringsveerdi.
Klimatilpasning

| Kommuneplan 2021 er der vist en simulering af oversvgm-
melser ved en specifik skybrudshaendelse, som er en 100

ars-regn, som den forventes om 100 ar. Kortet viser, hvor der

forventes at veere mere end 10 cm vand pa terraen.

Ved planlaegning af nye bygge- og anlaegsprojekter samt
andret arealanvendelse, skal det sikres, at projektet er
klimatilpasset til skybrud, naermere defineret som en 100
ars-regn som den forventes om 100 ar. Omrader der i kom-
muneplanen er vist som oversvgmmede skal friholdes for

nyt byggeri, anlseg mv., medmindre byggeriet sikres til den

dimensionsgivende regnhaendelse, uden at det medfarer
gget risiko for oversvgmmelse af naboarealer.

Dele af lokalplansomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget
til at have risiko for oversvemmelse ved skybrud. P& kortet
til hgjre ses de omrader i lokalplanomradet, hvor der er en

formodning om, at vand vil hobe sig op i forbindelse med en
regnhheaendelse.

Ved nyt byggeri skal det derfor sikres, at der er tilstraekkelig

plads til handtering af regnvand fra skybrud. Dette regnvand
skal tilbageholdes og forsinkes lokalt, indtil der igen er plads i
aflgbssystemet, eller ledes til steder, hvor det ikke gar skade.

Hvidovre Kommune har en malsaetning om, at regnvand ses

som en ressource. Lgsninger til handtering af regnvand skal
derfor sa vidt muligt ogsa tilgodese andre formal som f.eks.
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eller lignende.

reduktion af stgj, bedre trafiksikkerhed, gget beplantning,
stgrre biodiversitet, etablering af nye rekreative muligheder

Kortet viser med blat de arealer,
hvor der forventes mere end 10
cm vand pa terraen ved skybrud
sort stiplet linje.
gede omrade, hvilket betyder, at der stilles krav i lokalplanen
til, at der skal etableres Igsninger til handtering af regnvand
som fx beplantede tage, regnvandsbede, terreenregulering
(lavninger, bassiner mv), andel af terreen som skal beplantes,
minimums sokkelhgjde eller at bygningen ikke opfgres med
keelder.

Lokalplanen muliggar, at der opfgres en bygning i det udpe-

ved en 100-arsheendelse i ar 2118.

Lokalplanens afgraensning er vist med



Bilparkering

| omrader til offentlige formal, og pa ejendomme til offentlige
formal i boligomrader, centeromrader og blandede byomra-
der, skal der ifglge kommuneplanen anlaegges det ngdvendi-
ge antal parkeringspladser til biler pa egen grund. Der skal i
lokalplanen som minimum udlaegges fglgende antal parke-
ringspladser:

«  1parkeringsplads pr. 5 normerede pladser for daginstitutioner

« 1 parkeringsplads pr. 2 ansatte for skoler

- 1parkeringsplads pr. 5 kursister for voksenundervisning

- 1parkeringsplads pr. 8 siddepladser for kulturelle formal
som teatre, biografer og lignende

« 1parkeringsplads pr. 10 personer som hallen ma rumme
for idraetshaller

«  1parkeringsplads pr. 5 siddepladser for gvrige sportsanlaeg

« 1 parkeringsplads pr. 4 normerede institutionspladser
samt 1 parkeringsplads pr. 8 ansatte for plejecentre, dgg-
ninstitutioner og lignende.

| henhold til ovenstaende parkeringsnormer for omradet,
afkaster etableringen af kunstgraesbanen og omkleednings-
bygningen ikke et krav om etablering af yderligere parke-
ringspladser. Det vurderes dog heller ikke, at der vil veere et
@get antal brugere pa matriklen pa baggrund af etableringen
af kunstgraesbanen eller omklaedningsbygningen.

Pa parkeringsarealer med mere end 10 pladser, hvor der ikke
er beboelsesbygninger, skal der ifglge Ladestanderbekendt-
ggrelse 2020, § 5, stk. 2, etableres mindst 1 ladestander i
tilknytning til parkeringspladsanleegget. Mindst hver femte
parkeringsplads til ladestandere skal forberedes.

Cykelparkering

Der skal ifglge kommuneplanen etableres cykelparkering ved
bygninger og butikker med offentlig adgang og ved etagebo-
ligbebyggelse. Cykelparkering skal veere let tilgaengelig og
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sd vidt muligt placeres i umiddelbar tilknytning til indgangen.
Halvdelen af cykelparkeringspladserne skal som hovedregel
veere overdaekkede.

Antallet af cykelparkeringspladser skal fastlsegges ud fra en
konkret vurdering, idet der skal tages udgangspunkt i fglgen-
de minimumsnormer:

- 0,5 cykelparkeringsplads pr. studerende/elev for
uddannelsesinstitutioner/skoler

- 1cykelparkeringsplads pr. 25 m? etageareal for
bgrneinstitutioner.

« 1cykelparkeringsplads pr. 5 siddepladser for
forsamlingslokaler som f.eks. koncertsal, teater, biograf,
café og sportshal

- 1cykelparkeringsplads pr. 50 m? etageareal for offentlig
service og administration.

Kortet viser den rekreative cykelstis
forlgb angivet med lysergdt.
Kommunegraensen er angivet med
bla og lokalplanens afgraensning er
vist med sort stiplet linje.



Rekreative cykelforbindelser

| Kommuneplan 2021 er der udpeget en overordnet rekreativ
cykelsti, der skaber forbindelse gennem Hvidovre fra Harre-

strup A til Vestvolden. Denne cykelsti Igber langs lokalplans-
omradets sydgstlige afgraensning.

Stinettets hovedformal er at skabe stgrst mulig regional of-
fentlig tilgeengelighed til alle hovedstadsomradets attraktive
grenne omrader i trdd med Fingerplan 2019. Omlaegningen
af Rydultowy Plads vil muligggre etableringen af en ny cykel-
stiforbindelse, der kobler sig pa dette stinet og/eller omlseg-
ger en del af den.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kystnaerhedszone

Lokalplanens omrade ligger ca. 2,4 km fra kysten. Da area-
lerne mellem lokalplanens omrade og kysten er bebygget
med taet bebyggelse op til tre etager, vurderer kommunen, at
byggemulighederne, der er indeholdt i lokalplanen, ikke vil
pavirke kystlandskabet.

Beskyttet natur

Inden for lokalplanens omrade er der ingen beskyttede
naturtyper efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Naermeste
areal med en beskyttet naturtype er en s@/overlgbsbassin,
der ligger ca. 410 meter sydvest for lokalplansomradet. Det
vurderes, at lokalplanen ikke har nogen indvirkning pa det
pagaeldende § 3-omrade.

Natura 2000

Natura 2000-omrade nr. 143, Vestamager og havet syd for
ligger 2,3 km sydgst for lokalplansomradet. Det vurderes, at
lokalplanens indhold ikke pavirker Natur 2000-omradet eller
de dyrearter, der knytter sig hertil.
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Bilag IV-arter

Hvidovre Kommune har screenet lokalplanens omrade for
beskyttede arter jeevnfgr Habitatdirektivets bilag IV. Der er
ikke registreret forekomst af bilag I\V-arter inden for lokal-
plansomradet. Der er dog registeret flere arter af flagermus
i neerheden af lokalplanomradet, neermere betegnet ca. 300
m mod vest og ca. 900 m mod @st. Navnlig er der en saerlig
stor bestand i Vigerslevparken, hvor der er registeret seks
forskellige arter af flagermus.

Mange af treeerne i lokalplansomradet har en vis stgrrelse
og alder, som formodes at veere attraktive i forhold til rast og
overvintring. Derudover vurderes det, at traeerne formentlig
fungerer som ledelinje for fades@gende flagermus. De store
treeer inden for lokalplansomradet sikres, idet de udpeges
som bevaringsveerdige.

Det vurderes, at en realisering af lokalplanen ikke medfgrer
en beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomra-
der for generelt beskyttede arter jeevnfgr Habitatdirektivets
bilag IV.

Geaeldende lokalplaner og byplanvedtsegter

Matr.nr. 12bm, Hvidovre By, Risbjerg, er i dag omfattet af
Lokalplan 217 for skolehal og bevarende lokalplan for Sgn-
derkeerskolen, mens matr.nr. 12a, Hvidovre By, Risbjerg, er
omfattet af Byplanvedtaegt H10 for et omrade langs Hvidovre-
vej. Begge ejendomme er desuden omfattet af Lokalplan 001
for skiltning og facader langs Hvidovreve,;.

Lokalplan 217 er fra 2001 og giver mulighed for at opfgre

en skolehal med tilhgrende funktioner som en ny nordflgj.
Lokalplanen sikrer ogsa bevaringen af den eksisterende
bebyggelses arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier samt
bevaringsvaerdig beplantning. Herunder sikredes det ogsa3, at
de grenne omrader nord og vest for skolebygningerne fortsat
blev anvendt til idreetsformal og leg.
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Byplanvedtaegt H10 er fra 1963 og daekker en stor
del af straekningen langs Hvidovrevej. For matr.nr.

12a fastlaegges det i byplanvedtsegten, at omradet
kun ma anvendes til grent omrade.

Lokalplan 001 regulerer udformningen af skiltning
og andringer af facader langs Hvidovrevej.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af Lokalplan 241 for Sgnderkaerskolen
ophaeves Lokalplan 217 for skolehal og bevaren-
de lokalplan for Sgnderkaerskolen i sin helhed.
Derudover ophaeves Lokalplan 001 for facader og
skiltning langs Hvidovrevej samt Byplanvedtaegt
H10 for et omrade langs Hvidovrevej for det omra-
de, der er omfattet af Lokalplan 241.

Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og regnvand er
fastlagt i spildevandsplanen, der er geeldende pa
det tidspunkt, hvor byggetilladelsen meddeles. Pa
nuveerende tidspunkt er det aktuelle dokument
Spildevandsplan 2023, der kan ses pa Hvidovre
Kommunes hjemmeside: www.hvidovre.dk/politik/
politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/
under fanen "By, Bolig og Byggeri”.

Lokalplansomradet er feelleskloakeret og derfor af-
ledes bade spildevand og regnvand i en faellesled-
ning. Afledningskoefficienten for omradet angiver,
hvor meget af den nedbgr der falder pa grunden
som ma fgres direkte i feellesledningen. Hvis
afledningskoefficienten ikke kan overholdes, fordi
der bygges mere eller at stgrre omrader anlaegges
med taette belaegninger, skal regnvandet tilbage-
holdes og enten nedsives, forsinkes eller anvendes
pa anden made.
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Ejendommens afledningsret til regnvandssystemet fremgar af
den tilslutningstilladelse, der er givet af spildevandsmyndig-
heden.

Grundvandsinteresser

Lokalplanen ligger i et omrdde med indvindingsopland til
alment vandvaerk og pa graensen til et boringsnaert be-
skyttelsesomrade (BNBO). Der er dog tale om en fremtidig
arealanvendelse, som ikke vurderes at udggre en gget risiko
for forurening af grundvandet, da nuveerende anvendelse til
rekreativt omrade fastholdes. Der er pa denne baggrund ikke
udarbejdet en grundvandsredeggrelse i kommuneplanen,
som fastsaetter krav om tekniske tiltag i lokalplanen.
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Kortet viser de gaeldende lokalplaner
og byplanvedtaegter i omradet.
Denne lokalplans afgraensning er vist
med sort stiplet linje.

Den gule farve viser lokalplaner

for offentlige formal, den orange

for boligomrader, den rgde for
blandede byomrader, og den gra en
temalokalplan for skiltning og facader.


https://www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/
https://www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/

Handtering af regnvand i forhold til grundvandsbeskyttelse
reguleres gennem spildevandsplanleaegningen.

Vejstoj

Miljgstyrelsens stgjkortlaegning fra 2017 viser, at storstede-
len af arealerne indenfor lokalplansomradet er pavirket af
trafikstgj over 60 dB.

Efter kommuneplanens retningslinjer ma der ikke udlaegges
arealer til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger. Lokalplanomradet er udlagt til stgjfal-
som anvendelse, og miljgstyrelsens geeldende vejledning
skal derfor overholdes.

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at stgjniveauet ikke
overstiger fglgende vejledende graenseveerdier for vejstgj og
stgj fra jernbaner:

- Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
kolonihaver, nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydel-
sparker mv.: Lden 58 dB fra veje; 64 dB fra jernbane.

Jordforurening

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Byzonen er
omradeklassificeret efter jordforureningsloven — som al
anden jord inden for aeldre byomrader. Bortskaffelse af jord
fra ejendommene skal ske efter reglerne i bekendtggrelse
om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning
af jord.

Kommunen har ikke yderligere oplysninger om jordforure-
ning i omradet. Men dette kan aendre sig over tid.

Pa Danmarks Miljgportal, www.miljoeportal.dk, kan du se en
opdateret oversigt over de ejendomme, som er kortlagt efter
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jordforureningsloven. Kommunen skal for sddanne ejendom-
me give en tilladelse efter jordforureningsloven, inden der
igangseettes bygge- og anleegsarbejder eller

Varmeforsyning
| Varmeplan 2022 fremgar det, at lokalplansomradet er et
omrade med eksisterende fjernvarme.

Klimaplan 2045

Det er med Klimaplan 2045 besluttet, at der skal arbejdes for
at understgtte byggematerialer, der belaster klimaet mindre.
Der skal arbejdes for at f4 nye grgnne materialer og genbrug
ind i de bygninger der bygges i dag, og at nye bygninger skal
bygges, sa det er let at genbruge delene.

Fortidsminder

Kroppedal Museum har begrundet formodning om tilstede-
veerelse af vaesentlige fortidsminder indenfor lokalplansom-
radet. Findes der fortidsminder under et jordarbejde, vil de i
givet fald veere omfattet af Museumslovens § 27.

12

Kortet viser udbredelsen af vejstgj
malt i 1,5 m hgjde. Lokalplanens
afgraesning er vist med sort stiplet
linje.

Signaturforklaring

Lokalplaners afgraersning
ower 75 dB

TOTS5 dB
E5.70 4B
S0uE5 dB

5550 dB

NOTE:

Lden betyder "Level dayevening-
night” og er et mal for

stgjen fra omgivelserne med en
ekstra vaegtning af stgj i aften og
nattetimerne, da stgjen her fgles
mere generende. Siden 2004 er Lden
anvendt i alle europaeiske lande efter
gennemfgrelsen af det europaeiske
direktiv om ekstern stg;j.


http://www.miljoeportal.dk

Kroppedal Museum anbefaler, at omradet undersgges arkae-
ologisk forud for iveerkseettelse af anleegsarbejde inden for
lokalplansomradet. Det tilrddes, at der udfgres en arkaeolo-
gisk undersggelse i god tid, far anleegsarbejder pabegyndes.
| modsat fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejds-
standsning, indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget,
dog hgijst op til ét ar. Udgiften til en starre forundersggelse
skal afholdes af bygherren, eller den for hvis regning jordar-
bejdet skal udferes, jf. Museumslovens § 26, stk. 2.

Tinglyste dokumenter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over

tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger.

Ved udarbejdelse af lokalplanen er registreret fglgende
tinglyste servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 12bm, Hvidovre By, Risbjerg

Dato/lgbenummer: 11121939-10306-07

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv tilbagekgbsret mv
samt forbud mod videresalg

Matr.nr. 12bm, Hvidovre By, Risbjerg
Dato/lgbenummer: 22.05.1946-2888-07
Titel: Dok om hegn

Matr.nr. 12bm, Hvidovre By, Risbjerg

Dato/Igbenummer: 09.111950-16453-07

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv videresalg tilbage-
kgbsret for Ksbenhavns Kommune
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Matr.nr. 12bm, Hvidovre By, Risbjerg

Dato/lgbenummer: 15.04.1966-1427-07

Titel: Dok om beregning af varme og varmt vand my, prioritet
forud for pantegeeld

Matr.nr. 12a, Hvidovre By, Risbjerg

Dato/Igbenummer: 02.04.1940-43-07-S0001

Titel: Dok om aflab my, resp. 1an i offentlige midler. Tillige lyst
pantstiftende

Matr.nr. 12a, Hvidovre By, Risbjerg

Dato/lgbenummer: 01.03.1957-847-07-S0001

Titel: Dok om benyttelse (kun til offentlige formal) samt ang.
samtykke til salg

Matr.nr. 12a, Hvidovre By, Risbjerg
Dato/Igbenummer: 30.07.1969-3653-07
Titel: Byplanvedtaegt nr. 10

Lokalplanen aflyser den tinglyste Byplanvedtaegt nr. 10 i for-
bindelse med den endelige vedtagelse.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betin-
gelserne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan.
Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
gaeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis
et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven eks-
propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private



rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en endeligt
vedtaget lokalplan eller byplanvedtaeegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

- Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet
(almene samfundsinteresser).

«  Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skeerpet krav til ekspropriationens ngdvendighed, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

«  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig
aktuel for realisering af ekspropriationsformalet.

«  Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i forhold til
det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, gaelder
desuden, at adgangen til at foretage ekspropriation bortfal-
der, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokal-
planens offentligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at eksproprie-
re i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gen-
nemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspro-
priation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
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sens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vej-
direktoratets "Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljgvurdering af den pagaeldende plan.

| forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 241
for Sgnderkeerskolen er der gennemfgrt en screening af
planens miljgpavirkning. Pa baggrund af screeningen har
kommunen, efter miljgvurderingslovens § 10 vurderet, at der
ikke skal gennemfgres en miljgvurdering. Det skyldes, at
lokalplanen fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan, og muligger eendringer, der ikke forventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Sagsforlgb

Lokalplan 241 for Sgnderkaerskolen var fremlagt i offentlig hg-
ring i perioden fra den 20. marts 2024 til den 17. april 2024. |
lgbet af hgringsperioden blev der indsendt 7 hgringssvar.

Den 25. juni 2024 vedtog Kommunalbestyrelsen Lokalplan
241 endeligt med fglgende sendringer:

+ Lokalplanens redeggrelse s. 12 tilfgjes et afsnit om
"Fortidsminder” med fglgende ordlyd:

"Kroppedal Museum har begrundet formodning om
tilstedeveerelse af vaesentlige fortidsminder indenfor
lokalplansomradet. Findes der fortidsminder under
et jordarbejde, vil de i givet fald veere omfattet

af Museumslovens § 27. Kroppedal Museum
anbefaler, at omradet undersgges arkaeologisk
forud for iveerksaettelse af anlaegsarbejde inden for



lokalplansomradet. Det tilrddes, at der udfgres en
arkaeologisk undersggelse i god tid, fgr anlaegsarbejder
pabegyndes. | modsat fald kan fund af fortidsminder
medfgre en arbejdsstandsning, indtil de arkaeologiske
udgravninger er foretaget, dog hgjst op til ét ar. Udgiften
til en stgrre forundersggelse skal afholdes af bygherren,
eller den for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 2.”

| § 6.2 gges den maksimalt tilladte taghaeldning for tage
pa traebygninger fra 20° til 25°.

Bestemmelserne om friarealer blev revideret pa
felgende made:

a) § 8.2 toilfgjes folgende: "Hvor der anlsegges
kunstgraesbane, ma der uanset § 8.1 etableres en 0,5 m
bred flisekant omkring banen.”

b) Efter "Ved anlaeg af kunstgraesbaner (...)” i § 8.3
indseettes "og tilhgrende kanter”.

c) Folgende tekst tilfgjes til § 8.7: "Der ma
desuden etableres et maksimalt 2 m hgjt trddhegn
mellem kunstgraesbanen og den kommende
omklaedningsbygning pa ejendommen.”

d) Der indsaettes en ny § 8.8 med fglgende ordlyd:

"De eksisterende trddhegn omkring boldbanerne mod
de tilstsdende boligejendomme, matr.nr. 11a og 11bp
Hvidovre By, Risbjerg, ma fastholdes og udskiftes.
Tradhegnene ma maksimalt veere 2 m i hgjden, bortset
fra bag malene, hvor tradhegnene pa en laengde af 50 m
ma gives en maksimal hgjde pa 4,5 m.”

e) Den nuveerende § 8.8 flyttes op lige efter § 8.6, og
bestemmelsernes nummerering opdateres.
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Bestemmelserne om tekniske anlaeg blev aendret pa
felgende made:

a) Folgende tekst tilfgjes til § 11.4: "Masternes lyskilder
skal veere nedadrettede og afskaermede, sa lyset
primaert kastes mod kunstgraesplaenen.”

b) Der indsaettes en ny § 11.5 med fglgende ordlyd:
"Belysning pa parkeringsarealer og opholdsarealer skal
udformes som parkbelysning med en maksimal hgjde pa
2 m. Lyset skal vaere nedadrettet, og afskeermet sa det
ikke blaender.”

c) Der indsaettes en ny § 11.6 med fglgende ordlyd:
"Belysning langs stier skal udformes som pullerter med

en maksimal hgjde pa 1 m. Lyset skal vaere nedadrettet.”

d) Nummereringen i 8 11 opdateres efter ovenstdende
aendringer.
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BESTEMMELSER

I medfgr af Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 1
naevnte omrade i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplansomrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter eiendommene matr.nr. 11lbm, 12a samt
en del af 70004, alle af Hvidovre By, Risbjerg, samt alle de
ejendomme, der efter den 4. december 2023 udstykkes
herfra.

12
Lokalplansomradet afgraenses som vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplanens omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er

- at muligggre etableringen af en omklaedningsbygning til
brug for Rosenhgj Boldklub

- at muligggre etableringen af en kunstgraesbane med
tilhgrende lysmaster, udskiftningsskure samt garage til
maskiner og udstyr mv.

- at muligggre omdannelse af arealerne foran Sgnderkaer-
skolen og Rydultowy Plads til et samlet park- og parke-
ringsanleeg

- atregulere de bevaringsveerdige bygningers ydre frem-
treeden

- atsikre, at der etableres forskellige afvaergeforanstaltnin-
ger for at imgdekomme udfordringer med oversvgmmel-
se fra regnvand.
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§ 3 Anvendelse

31

Lokalplansomradet ma kun anvendes til offentlige formal i
form af uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle
institutioner, offentlig administration, sports- og idreetsanlaeg,
naerrekreativt omrade samt parkeringsanlaeg.

3.2

Uanset § 3.1 ma der inden for lokalplansomradet etableres
tekniske anleeg som transformerstationer, teknikskabe,
mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sikring af omradets
forsyning.

§ 4 Udstykning

41

Ejendomme inden for lokalplansomradet ma ikke udstykkes
yderligere. Ejendomme inden for lokalplansomradet, herun-
der vejarealer, ma dog gerne sammenlaegges.

4.2

Uanset § 4.1 ma tekniske anlaeg udstykkes, sa grunden svarer
til anlaseggets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om an-
leegget.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
51
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke

overstige 40.

5.2
Etageantallet ma ikke overstige 3 etager.
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5.3

Bygninger ma maksimalt opfgres med en hgjde pa 15 m over
naturligt terreen. Skorstene og antenner er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

5.4

Der ma ikke opfares bebyggelse pa sportsarealerne eller
park- og parkeringsarealet, der er angivet med seerlig signa-
tur pa planbilag 3.

5.5

Ny bebyggelse til omklsedning, maskinrum, oplag, mv. skal
opfgres i én etage og skal placeres vest for skolebygninger-
ne.

5.6
Bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra
naboskel.

57
Uanset § 5.4 ma der etableres seks lysmaster omkring kunst-
graesbanen fordelt med tre pa hver langside.

5.8

Uanset § 5.4 ma der etableres to transparente udskiftnings-
bokse med baenke i tilknytning til kunstgreesbanen, hver med
en maksimal leengde pa 4 m.

5.9

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelhgjde pa mindst 10
cm. Sekundeer bebyggelse som eksempelvis maskinrum,
udhuse, overdaekninger mv. er undtaget for denne bestem-
melse.

510
Inden for lokalplanens omrade ma der opferes mindre trans-
formerstationer, teknikkabiner og lignende anlaeg, hver med

et bebygget areal pa op til 10 m2.
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§ 6 Bebyggelsens udseende

6.1

Bebyggelse med facader af teglsten skal udfgres i rgde

tegl og med tagbeklaedning i rgde vingetegl. Tegltage skal
udformes som symmetriske saddeltage med en heaeldning pa
25-52°,

6.2

Bebyggelse med facader af tree skal udfgres med sortmalet,
lodret profileret braedde- eller listebeklaedning. Tagene pa
treebygninger skal etableres med en tagheeldning pa maksi-
malt 25° og belsegges med sort tagpap pa lister eller udfgres
som beplantede tage med fx sedum.

6.3

Vinduer i tagetager skal placeres regelmaessigt i tagfladen
og udformes som enkeltsiddende ovenlysvinduer eller kviste.
Den samlede bredde af ovenlysvinduer og kviste ma ikke
overstige 1/3 af den enkelte tagflades samlede lesengde.
Kviste ma ikke vaere mere end 1,5 m brede. Ovenlysvinduers
bredde ma ikke overstige 0,8 m.

6.4

Tagrender og nedlgbsrer skal fremsta synlige og vaere udfert
i galvaniseret stal, stabejern eller lignende umalet metalma-
teriale.

6.5
Der ma ikke opsaettes markiser og/eller baldakiner.
Solafskaermning i form af vandrette lameller ma anvendes.

6.6
Solceller og -fangere pa tage skal veere med antireflekteren-

de overflademateriale eller -behandling.

Pa taget af smabygninger med fladt tag eller lav taghaeldning



ma solceller og -fangere ikke veere hgjere end 1 m malt fra
tagfladen. Solceller og -fangere placeret pa terreen ma ikke
veere hgjere end 1,8 m over terraen.

§ 7 Bevaringsveaerdige bygninger

71

Felgende bygninger indenfor lokalplanens omrade er beva-
ringsveerdige og ma ikke nedrives uden Kommunalbestyrel-
sens seaerlige tilladelse:

- Bygning nr. 1, matr.nr 11bm, Hvidovre By, Risbjerg

«  Bygning nr. 3, matr.nr 11bm, Hvidovre By, Risbjerg
«  Bygning nr. 4, matr.nr 11bm, Hvidovre By, Risbjerg
«  Bygning nr. 5, matr.nr 11bm, Hvidovre By, Risbjerg
«  Bygning nr. 14, matr.nr 11bm, Hvidovre By, Risbjerg

Bygningernes placering fremgar af planbilag 2.

7.2

For de i § 71 naevnte bygninger skal det ved aendringer i
bygningens ydre sikres, at det oprindelige facadeudtryk
med vinduesplaceringer fastholdes eller tilbagefgres til det
oprindelige.

Der ma ikke opsaettes solceller, solfangere, parabolantenner
og antennesystemer m.v. pd bygningerne.

73
Vinduer skal udfgres i hvidmalet trae.

74
For bygning nr. 1 geelder, at:

« ydervaegge skal fastholdes som blankmur af rgde tegl|
. facade- og taggesimser skal bevares
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. sdlbaenke i tegl skal bevares

« de murede stik over vinduer og dgre skal bevares

- de murede strgmskifter pa gavliene skal bevares

- vinduerne skal veere opdelte med lod- og tveerposter
med to eller tre fag, og veere underopdelt med sprosser
i alle rammer

. tagets udformning som saddeltag med opskalkning skal
bevares

« taget skal veere belagt med rgde vingetegl

- frontispice med billedfrise mod Hvidovrevej skal bevares

« deto fremspring i murveerket mod Hvidovrevej med reli-
effer og indmurede skulpturelle detaljer skal bevares

- navneskiltet med arstal og blomsterdetaljer skal bevares

. detindmurede runde ur pa bygningens bagside skal
bevares

« de murede skorstene skal bevares

« de eksisterende kviste skal bevares

. der ma ikke etableres yderligere kviste eller tagvinduer

- der ma der ma ikke opfgres tilbygninger eller overdaek-
ninger pa bygningens facade.

7.5

For bygning nr. 3 geelder, at:

. ydervaegge skal fastholdes som blankmur af rgde teg|

. facade- og taggesimser skal bevares

. sdlbaenke i tegl skal bevares

« de murede stik over vinduer og dgre skal bevares

. de murede strgmskifter pa gavlene skal bevares

« vinduerne skal veere opdelte med lod- og tveerposter
med to eller tre fag, og veere underopdelt med sprosser
i alle rammer

- tagets udformning som saddeltag med opskalkning skal
bevares

« taget skal veere belagt med rgde vingetegl

. der ma ikke opsaettes yderligere kviste eller tagvinduer

. der ma der ma ikke opfgres tilbygninger eller overdaek-
ninger pa bygningens facade.



7.6

For bygning nr. 4 geelder, at:

« ydervaegge skal fastholdes som blankmur af rgde tegl|

. sdlbaenke skal bevares

« de murede stik over vinduer skal bevares

. vinduerne ma ikke vaere opdelte med lod- og tveerposter
eller sprosser

« tagets udformning som saddeltag skal bevares

« taget skal veere belagt med rgde vingetegl

« der ma ikke opsaettes yderligere kviste eller tagvinduer

- der ma der ma ikke opfares tilbygninger eller overdaek-
ninger pa bygningens facade.
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For bygning nr. 5 geelder, at:

« ydervaegge skal fastholdes som blankmur af rgde tegl|

- salbaenke i klinker skal bevares

« de murede markeringer om vinduer og dgre skal bevares

« vinduerne skal, med undtagelse af kaeldervinduerne,
vaere opdelt med én tvaerpost og ma ikke inddeles yder-
ligere med lodposter eller sprosser

« den buede fronton med hovedindgangsparti skal bevares

. tagets udformning som saddeltag skal bevares

« taget skal veere belagt med rgde vingetegl

. der ma ikke opsaettes kviste

« der ma der ma ikke opfgres tilbygninger eller overdaek-
ninger pa bygningens facade.

7.8

For bygning nr. 14 geelder, at:

« ydervaegge skal fastholdes som blankmur af rgde tegl|

« denirrede kobberplade skal bevares

« metaldgren skal bevares med synlige beslag og indryk-
ning i murvaerket

. tagets udformning som saddeltag skal bevares

. taget skal veere belagt med tagpap.
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§ 8 Friarealer

81

Sportsarealerne, der er angivet med saerlig signatur pa
planbilag 3, skal fremsta som abne, ubebyggede og grenne
flader omgivet af rumdannende raekker af Igvtraeer.

8.2

Sportsarealerne ma anleegges bade som graesbaner og som
kunstgraesbaner. Hvor der anlaegges kunstgraesbane, ma der
uanset § 8.1 etableres en 0,5 m bred flisekant omkring banen.

8.3

Ved anlaeg af kunstgraesbaner og tilhgrende kanter skal

det sikres, at vaekstbetingelserne for de omkringstaende,
bevaringsveerdige traeer ikke forringes. Der skal veere saerlig
opmaerksomhed om dette ved anleegsarbejder inden for
treeernes drypzone.

8.4

@vrige friarealer, dvs. ud over sportsarealerne og park- og
parkeringsarealet, skal enten fremsta med graesklaedte area-
ler, blomsterbede, fritstdende traeer og buske, alle af hjem-
mehgrende arter, eller som sidde- og aktivitetsomrader med
belaegning i grus, klinker, faldunderlag og lignende.

8.5

De bevaringsveerdige traeer og traegrupper, som er markeret
pa planbilag 3, skal bevares og ma ikke feeldes. Traeerne ma
dog beskaeres som led i den almindelige vedligeholdelse.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til faeldning
af bevaringsveerdige traeer, fx hvis treeet gar ud af naturli-

ge arsager eller det er til fare for omgivelserne. Hvor traeet
indgar i en treerackke eller allé, skal der som udgangspunkt
sgges genplantet et tree samme sted, af samme sort og med
en stamme pa mindst 18 cm i omkreds malt 1 m over jorden.
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NOTE § 8.4:

Eksempler pad hjiemmehgrende buske
og treeer er f.eks.: Stilkeg/vintereg,
ask, skovfyr, Ign, smabladet lind,

bag, pil, seljergn, fuglekirsebaer,
haeg, slden, engriflet tjgrn/ hvidtjern,
hunderose, vildaeble, hassel, r, hyld,
slaen, tarst, navr, taks, asp, kornel/
rgdel, vildeeble, vild rose, vrietorn,
havtorn og kristtorn og mirabel.



8.6

Hegn langs vej skal veere levende hegn. Det levende hegn
kan suppleres med et trddhegn pa indersiden af det leven-
de hegn. Tradhegnet ma ikke veere hgjere end det levende
hegn, nar dette er fuldt udvokset — der ma dog ikke anven-
des trddhegn med stgrre hgjde end 1,8 m.

Denne bestemmelse geelder ikke for hegn omkring
boldbaner.
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De eksisterende tradhegn omkring boldbanerne mod de
tilstgsdende boligejendomme, matr.nr. 11a og 11bp Hvidovre
By, Risbjerg, ma fastholdes og udskiftes. Tradhegnene ma
maksimalt veere 2 m i hgjden, bortset fra bag malene, hvor
trddhegnene pa en laengde af 50 m ma gives en maksimal
hgjde pa 4,5 m.

8.8

Der ma etableres tilskuerhegn omkring kunstgraesbanen
med en hgjde pa op til 1,3 m. Der ma desuden etableres et
maksimalt 2 m hgjt trddhegn mellem kunstgreesbanen og
den kommende omklaedningsbygning pa ejendommen.

8.9

Der ma ikke ske terraenregulering neermere skel end 1 m. P4
ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terraenregulering ud
over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen. Etablering
af hgjbede, regnvandsbassiner mv. er ikke omfattet af denne
bestemmelse.

8.10
Udendgrs oplag af bade, campingvogne, trailere, ikke indre-
gistrerede motorkgretgjer mv. ma ikke finde sted.

8n

Det skal ved nybyggeri og vaesentlige anvendelsesaendrin-
ger af eksisterende bygninger, sikres, at bygningerne ikke
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tager skade i forbindelse med en regnhaendelse svarende
til en 100-arshaendelse i 2118, hvor der forventes at falde 90
mm regn pa 4 timer.

Terrsenreguleringer my, skal udformes som en integreret del
af det rekreative areal.

Friarealer, boldbaner og parkeringsarealer skal bidrage til
klimatilpasning i forhold til tilbageholdelse, nedsivning eller
forsinkelse af regnvand.

§ 9 Stiforhold, vejforhold og parkering

91

Vejadgangen til lokalplanens omrade skal ske fra Kettegard
Allé, som vist pa planbilag 4. Kgretgijer til drift og vedligehol-
delse af bygninger og sportsarealer ma dog ogsa benytte en
overkgrsel fra Hvidovrevej umiddelbart nord for de eksiste-
rende bygninger.

9.2

Der skal anlaegges det ngdvendige antal parkeringspladser
til sikring af, at parkeringen kan ske pa egen grund. Der skal
som minimum udlaegges, dvs. reserveres:

- 1parkeringsplads pr. 5 normerede pladser for
daginstitutioner

- 1 parkeringsplads pr. 2 ansatte for skoler

- 1 parkeringsplads pr. 5 kursister for voksenundervisning

- 1parkeringsplads pr. 8 siddepladser for kulturelle formal
som teatre, biografer og lignende

- 1parkeringsplads pr. 10 personer som hallen ma rumme
for idraetshaller

«  1parkeringsplads pr. 5 siddepladser for gvrige sportsanleeg

- 1parkeringsplads pr. 4 normerede institutionspladser
samt 1 parkeringsplads pr. 8 ansatte for plejecentre,
dggninstitutioner og lignende.
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NOTE § 8.11:

Eksempler pa tiltag, der kan
bidrage til at begraense risiko for
oversvgmmelse, er:

- Beplantede tage

- Regnvandsbede

- Terraenregulering (lavninger,
bassiner mv)

- Andel af terreen som skal beplantes
- Minimums sokkelhgjde

- Ingen kaeldre

- Boldbaner og parkeringsarealer
kan anleegges i et lavere niveau end
omgivelserne.



Mindst halvdelen af disse parkeringspladser skal anleegges
inden ibrugtagningen af bebyggelsen. De resterende parke-
ringspladser skal anleegges, nar det efter kommunens skgn
vurderes at veere ngdvendigt for at sikre, at parkeringsbeho-
vet kan deekkes pa egen grund.

Kravet til udleeg af p-pladser kan reduceres, hvis:

- Det kan godtggares, at der kan ske en dobbeltudnyttelse
af pladserne til eksempelvis boliger og administrations-
erhverv.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om be-
nyttelse af p-pladser pa en anden ejendom, beliggende
inden for en afstand af maksimalt 100 m.

«  Der er tale om boligtyper, som henvender sig til bebo-
ere, som normalt har et lavt bilejerskab — eksempelvis
aeldreboliger.

«  Det efter en helhedsvurdering fra kommunens side ikke
vurderes at medfgre gener pa det omliggende vejnet i
form af utilsigtet parkering.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om etab-
lering af faste stampladser til delebiler. En fast stamplads
kan erstatte 5 reguleere parkeringspladser. Dog ma
andelen af stampladser til delebiler maksimalt udggre 10
% af det samlede antal parkeringspladser.

9.3
Der skal vaere offentlig stiadgang gennem omradet via de
abninger, der er markeret pa planbilag 4.

9.4

Ved nybyggeri og eendret anvendelse af en ejendom, skal
der anlaegges cykelparkering pa egen grund til deekning af
ejendommens behov.

Antallet af cykelparkeringspladser skal fastleegges ud fra en
konkret vurdering, idet der skal tages udgangspunkt i fglgen-
de minimumsnormer:
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- Uddannelsesinstitutioner/skoler: 0,5 cykelparkerings-
plads pr. studerende/elev

- Barneinstitutioner: 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m?
etageareal

. Forsamlingslokaler som f.eks. koncertsal, teater, biograf,
café og sportshal: 1 cykelparkeringsplads pr. 5 siddepladser

. Offentlig service og administration: 1 cykelparkerings-
plads pr. 50 m? etageareal.

9.5

Pa en del af ejendommen matr.nr. 12a Hvidovre By, Risbjerg,
ma et areal anleegges til bilparkering. Arealet er vist med
seerlig signatur pa planbilag 4. Ved anlaeggelsen af arealet
skal det sikres, at dette ogsa kan fungere som klimatilpas-
ningsanleeg til tilbageholdelse af regnvand ved skybruds-
haendelser.

9.6

Parkeringsarealet, der er vist pa planbilag 4, skal etableres
med en mindsteafstand pa 3 m til fortovets bagkant langs
Arnold Nielsens Boulevard og Kettegard Alle, samt en mind-
steafstand pa 13 m til fortovets bagkant langs Hvidovreve;j.
Arealerne mellem parkeringsarealet og fortovene skal gives
et grgnt preeg med levende hegn eller buske, suppleret af
opstammede treeer.
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Ubebyggede arealer, herunder veje og stier, skal udfgres i
overensstemmelse med Dansk Standards DS-handbog 105
"Udearealer for alle — anvisning for planlsegning og indret-
ning med henblik pd handicappedes feerden”, eller officielle
retningslinjer, der matte erstatte disse.

9.8

Natparkering, det vil sige i tidsrummet kl. 19-07, af kgretgjer
med en totalvaegt over 3.500 kg er ikke tilladt pa ejendom-
mene inden for lokalplanens omrade.
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NOTE § 9.8:

Kgretgjer med en totalveegt over
3.500 kg ma i tidsrummet kl. 19-07
desuden kun parkeres, hvor det

er tilladt ved saerlig afmeerkning jf.
Bekendtggrelse om standsning og
parkering i Hvidovre Kommune af 30.
november 2018.



§ 10 Skiltning og reklamering

101

Skiltning pa bygninger skal ske som facadeskilte, der place-
res pa ydervaegge, ikke pa tagflader. Skiltning skal udfgres
som lgse enkeltbogstaver, symboler og logoer uden brug af
baggrundsplade. Der ma ikke opsaettes lyskasser.

10.2

Facadeskilte ma belyses med spots eller med coronaeffekt
(bogstaver, der er belyst bagfra). Skiltebelysningen skal
afstemmes efter forholdene, sd belysningen ikke virker blaen-
dende eller generende for trafikanter og omkringboende. Lys
i skilte skal udformes uden Igbende eller blinkende

effekter.

10.3
Vinduer ma ikke overmales eller tilkleebes med reklamefolie
eller lignende.

10.4

Der ma ikke ske fast opstilling af flagstaenger til kommerciel
brug, det vil sige til flagning med sponsors navn/logo, eller til
reklamering.

10.5

Der ma ikke opsaettes faste bandereklamer eller
reklametavler, rullereklamer, billboards, bannere og lignende
til kommerciel reklamering inden for lokalplansomradet.
Undtaget herfor er buskuret mod Arnold Nielsens Boulevard,
beliggende pa matr.nr. 12a.

| forbindelse med seerlige arrangementer pa boldbanerne ma

der dog veere midlertidig opstilling af flytbare reklameflag,
f.eks. beach-flag ved banen.
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8 11 Tekniske anlaeg

11

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt integre-
res i bebyggelsen eller fremsta som en del af bebyggelsens
arkitektur.

1.2

Solfanger- og solcelleanlaeg ma opsaettes pa bygninger, der
ikke er udpeget som bevaringsveerdige, og safremt de kan
integreres i bygningens udformning uden vaesentlig gene for
naboejendommene.

1.3

Der ma pa friarealer etableres tekniske anlaeg til lokal afled-
ning af regnvand, safremt de integreres i udearealerne, og
udfgres med en udformning, som ikke hindrer en aktiv brug
af arealerne.

1.4

De i § 5.7 naevnte lysmaster omkring kunstgraesbanen ma
etableres med en maksimal hgjde pa 18 m over eksisteren-
de terraen. Masternes lyskilder skal veere nedadrettede og
afskeermede, sa lyset primeert kastes mod kunstgraespleenen.

1.5

Belysning pa parkeringsarealer og opholdsarealer skal
udformes som parkbelysning med en maksimal hgjde pa 2
m. Lyset skal vaere nedadrettet, og afskeermet sa det ikke
bleender.

1.6

Belysning langs stier skal udformes som pullerter med en
maksimal hgjde pa 1 m. Lyset skal veere nedadrettet.
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§ 12 Aflysning af servitutter

121

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 241 ophaeves fglgende servitutter inden for
lokalplanens omrade i sin helhed:

Matr.nr. 12a, Hvidovre By, Risbjerg
Tinglyst: 30.071969-3653-07

Titel: Byplanvedtaegt nr. 10
Pataleberettiget: Hvidovre Kommune

§ 13 Aflysning af planer

131

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 241 for Sgnderkaerskolen ophaeves Lokalplan
217 for skolehal og bevarende lokalplan for Sgnderkaerskolen
i sin helhed.

13.2

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 241 for Sgnderkaerskolen ophaeves Lokalplan
001 for facader og skiltning langs Hvidovrevej for det omra-
de, der er omfattet af Lokalplan 241.

13.3

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 241 for Sgnderkaerskolen ophaeves Byplanved-
taegt H10 for et omrade langs Hvidovrevej for det omrade,
der er omfattet af Lokalplan 241.
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8§ 14 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

141

Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse ma ikke tages i
brug, far der er etableret stgjafskaermning til sikring af, at
stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger:

- Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
kolonihaver, nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydel-
sparker mv.: Lden 58 dB fra veje; 64 dB fra jernbane

14.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
parkeringspladser i henhold til 8§ 9.2 og 9.4.

8§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne

i lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med princip-
perne/formalet med planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

15.2

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en aftale med en statslig eller regional
myndighed, kan kun fraviges med den pagaeldende myndig-
heds samtykke.
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15.3

Nar en lokalplan har forbeholdt en ejendom til et offentligt
formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, jeevnfgr planlovens § 48, stk. 1.
Overtagelsespligten geelder dog kun, hvis det pagaeldende
areal ikke udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme, jeevnfgr planlovens 48, stk. 3.

15.4

Nar det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma
nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen, og tilladel-
sen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, jeevnfgr planlovens § 49, stk. 1.

Det fremgar dog af § 49, stk. 2, at overtagelsespligten kun
pahviler kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.
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Vedtagelsespategning
Forslag til Lokalplan 241 er vedtaget til offentlig fremlseggelse
af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 19. marts 2024.

Lokalplan 241 er vedtaget endeligt af Hvidovre Kommunalbe-
styrelse den 25. juni 2024.

Anders Wolf Andresen Jakob Thune
borgmester kommunaldirektgr
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