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HORINGSSVAR TIL FORSLAG OM £A£NDRING AF LOKALPLAN

| forleengelse af Hvidovre Kommunes ("Kommunen”) orientering om offentlig hgring af forslag til
Lokalplan 152 ("Lokalplanen”) og Tilleeg nr. 5 til Kommuneplanen 2021 af 8. maj 2024, skal jeg hermed
pa vegne af min klient, A/B Hvidovregirden ("Andelsboligforeningen”), fremkomme med
bemzerkninger.

Det fremgar af Kommunens hgringsbrev af 8. maj 2024, at Lokalplanen giver mulighed for at omdanne
ejendommen pa Landlystvej 44, hvor der i dag er boliger og erhverv, sa der i stedet kan opfgres en ny
etageboligbebyggelse i tre etager med ca. 12 boliger i overensstemmelse med et konkret projekt.

Af forslaget til Lokalplanen fremgar der en naermere beskrivelse af projektet samt tegninger heraf.

Det bemaerkes, at ejendommen Landlystvej 44, som er beliggende pa matrikelnummer 3r, er
naboejendommen til Andelsboligforeningens ejendom, som er beliggende pa matrikelnummer 3af.

Det fremgar derudover af forslaget til Lokalplanen, at denne muligggr, at anvendelse af de omrader som
i bilag 1 er markeret som delomrade 1A og 1B i bilag 1, kan omfatte butikker, caféer, restauranter mv.

Efter nzermere gennemgang af forslaget til Lokalplanen herunder projektet pa Landlystvej 44, som
Lokalplanen vil give mulighed for realisere, har Andelsboligforeningen fglgende bemaerkninger.

Indbliksgener
Det fremgdr af Kommunens hgringsbrev af 8. maj 2024 samt forslaget til Lokalplanen, at projektet

vedrgrende Landlystvej 44 drejer sig om en tre etagers bygning ("Bygningen”), hvor der pa nuveerende
tidspunkt ligger bygninger bestdende af henholdsvis to og én etage.



Det skal bemeaerkes, at Andelsboligforeningen generelt ggr indsigelse mod, at forslaget til Lokalplanen
muligggr, at bygningerne omfattet af Lokalplanen, kan blive hgjere ende det, de er i dag.

Séfremt der bliver opfgrt en bygning pa tre etager pa naboejendommen, vil det give veaesentlige
indbliksgener sarligt for de af Andelsboligforeningens beboere, som har en andelslejlighed beliggende
med vinduer ud mod bygningen. Af visualiseringen af bygningen, som den fremgar af forslaget til
Lokalplanen, fremgar det, at bygningen vil blive opfgrt teet pd Andelsboligforeningens ejendom, og at
bygningens altaner, vil ligge ind mod Andelsboligforeningens ejendom

Det giver sdledes bade indbliksgener, for sa vidt angar de enkelte andelshavers lejligheder, men ogsa for
sa vidt angar Andelsboligforeningens fzellesarealer.

Indbliksgener som Andelsboligforeningen og andelshaverne pa nuvaerende tidspunkt ikke har, og aldrig
har haft. Der er sdledes andelshavere, som har kgbt en andelsbolig beliggende i Andelsboligforeningen,
uden at der forela lokalplaner, forslag til lokalplaner eller lignende, som beskrev risikoen for, at der ville
blive opfart en tre etagers bygning pa Landlystvej bestdende af beboelseslejligheder.

Udsyn og skygge

De andelshavere, som vil blive pavirket i forhold til indbliksgener, vil samtidig ogsa opleve at bygningen
vil blokere det udsyn, som de pa nuvaerende tidspunkt har fra deres andelsbolig til det omkringliggende
omrade. Et udsyn som andelshaverne selvsagt veerdseetter.

Derudover vil bygningen ogsa blokere for det naturlige lysindfald, samt sollys pa altanerne, for sa vidt
angdr nogle af de andelslejligheder, som ligger ud mod Landlystvej 44.

For sd vidt angar bade blokering af udsyn, dagslys og sollys pa altanerne, geelder det ogsa som ved
indbliksgener, at andelshaverne, sarligt de andelshavere, som har en andelsbolig beliggende ud mod
Landlystvej 44, at de har kgbt andelsboligen, uden at der foresla lokalplaner, forslag til lokalplaner eller
lignende, som beskrev risikoen for, at der ville blive opfgrt en tre etagers bygning pa Landlystvej 44
bestdende af beboelseslejligheder.

Derudover vil det vaere en vaerdiforringelse af Andelsboligforeningens ejendom, herunder de enkelte
andelshaveres andelsbolig, at der opfgres en bygning pd naboejendommen, som medfgrer
indbliksgener, blokering af udsyn, lysindfald og sollys pa altanerne.

Stgj- og trafikgener

Safremt Lokalplanen bliver vedtaget, og projektet realiseres, vil det unaegteligt vaere forbundet med
stgjgener for andelshaverne, at der skal opfgres en tre etages bygningen pa naboejendommen.

Andelsboligforeningen er opmaerksomme p3, at det ikke kan undgas, at der over tid, vil skulle foretages
byggeprojekter pa Andelsboligforeningens naboejendomme, og at Andelsboligforeningen ma tale dette
til en vis grad. Det faktum, at der skal opfgres en bygning pa tre etager, vil selvsagt dog medfgre flere og
leengerevarende stgjgener under en byggeproces, end safremt de eksisterende bygninger blot skulle
renoveres, eller der skulle opfares nogle tilsvarende bygninger som de eksisterende.
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Derudover vil 12 nye beboelseslejligheder i et omrade, hvor der lige nu primzert er erhverv ogsa
medfgre mere trafik i omradet, hvilket ogsa vil veere til gene for andelshaverne.

Det bemaerkes, at det af forslaget til lokalplanen fremgar, at der vil blive etableret parkeringspladser,
hvis der opfgres ny bebyggelse eller etableres nyt butiksareal. Andelsboligforeningen er dog af den
opfattelse, at der skal vaesentlige parkeringsforhold til, fgr dette kan blive tilstraekkeligt. Der er pa
nuvaerende tidspunkt udfordringer i forhold til parkeringspladser, saerligt fordi kommunen ikke tillader
beboerlicens til Hvidovreve,;.

Selvom der eksempelvis etableres parkeringspladser til eventuelle kommende beboere i den nye
bygning pa Landlystvej 44, vil der unzegtelig veere flere om de fa parkeringsmuligheder, der allerede er.
Det vil der, safremt nogle beboere har flere biler, der er gaester osv.

Derudover vil eventuelle nye butikker, caféer og restauranter i delomrade 1A og 1B ogsa bidrage til gget
treengsel pa de eksisterende parkeringspladser, som pa nuvaerende tidspunkt er en udfordring.

Omradets karakter

Pa nuvaerende tidspunkt bestar Landlystvej 44’s naboer af, pa den ene side Andelsboligforeningen, med
en tre etagers bygning, og pa den anden side en tre etagers bygning.

Det er foreningens opfattelse, at Landslystvej 44’s nuvaerende bygninger, som blandt andet bestar af en
bygning i ét plan, er godt for omradets karakter, sdledes omradet ikke kommer til at besta af en lang
reekke tre etagers ejendomme.

Det er foreningens opfattelse, at det er positivt for omradets karakter, at de nuvaerende bygninger pa
Landlystvej 44, er bygninger, der er lavere end de omkringliggende, da det sikrer luft, lys og variation i
bybilledet.

Vedrgrende delomrade 1A og 1B ibilag 1, er det Andelsboligforeningens opfattelse, at dette omrade ikke
burde udlaegges til butiks-, café- og restaurantomrade, da der allerede ligger et butikscenter i omradet,
som ikke er szerligt velbesggt. Derfor er det andelsboligforeningens opfattelse, at Kommunens klare
prioritering bgr veere at optimere det eksisterende butikscenter i stedet for at udleegge flere omrader til
samme formal.

00000

Pa baggrund af ovenstaende ggr A/B Hvidovregarden sdledes indsigelse i forhold til endelig vedtagelse
af Lokalplan 152, som muligger en realisering af projektet pd Landlystvej 44, samt udlaegning af
delomrade 1A og 1B til butiks-, café-, og restaurantsformal, som det er beskrevet i forslaget.
Andelsboligforeningen ser gerne, at Kommunen i stedet for overvejer muligheden for vedgrende
Landlystvej 44 at renovere de eksisterende bygninger, opfgrer nogle af samme stgrrelse, eller overvejer
at reducere antallet af etager, som forslaget pa nuveerende tidspunkt laegger op til.

Derudover vil Andelsboligforeningen opfordre Kommunen til at optimere det allerede etablerede

butikscenter, som har begraensede besggende, i stedet for at udlaegge flere omrader til samme formal.
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Det skal afslutningsvis bemzerkes, at informationsmgdet om lokalplanen fandt sted den 19. juni 2024,
hvilket ligger meget teet pa fristen for hgringssvar den 23. juni 2024. Det er en meget begraenset periode,
de som er omfattet af lokalplanen har, for at fa information og derefter indlevere eventuelle hgringssvar.

Med venlig hilsen
Sdfie Boysen
Advokatfuldmeaegtig
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