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HORINGSBREV MED INDSIGELSE MOD FORSLAG TIL LOKALPLAN 152

Som advokat for Grundejerforeningen Holmelunden (herefter "Grundejerforeningen”) fremsendes hermed
falgende hgringsbrev med indsigelse mod vedtagelsen af forslag til Lokalplan 152 for center- og boligformal
pa Hvidovrevej 59A-83A, Landlystvej 44-46A og Holmelundsvej 2A (herefter ”Lokalplanen”).

Grundejerforeningen omfatter ejendomme med indkersel fra Holmelundsvej, herunder ogsa ejendomme
beliggende indenfor lokalplanomradet. Indledningsvis skal det fremhaeves, at ingen af Grundejerforenin-
gens medlemmer ansker at vaere omfattet af Lokalplanen. Derimod enskes det, at omradet bevares som
det er i dag. En realisering af Lokalplanen vil &ndre det bestaende miljs i en saerdeles negativ grad til stor
ulempe for det omkringliggende omrade. Ejendommene Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A, hvis hus-
stande er medlemmer af Grundejerforeningen, skal derfor udtages af Lokalplanen.

Indsigelsen retter sig desuden ogsa mod forslag til Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2021, der giver mulighed
for aben-lave boliger i rammeomrade 1C14, der vedrerer blandt andet ejendommene Hvidovrevej 71 og
Holmelundsvej 2A. Der gnskes saledes heller ingen andring af kommuneplanrammen for disse ejendomme.

1 BAGGRUND
Lokalplanen omfatter Hvidovrevej 59A-83A, Landlystvej 44-46A og Holmelundsvej 2A.

Grundejerforeningen bestar af alle parcelejere, der graenser op til Holmelundsvej, eller som har vejret til
Holmelundsvej. Medlemmerne er Grundejerforeningen er saledes alle ejendomme med vejadgang til Hol-
melundsvej. Grundejerforeningen bestar saledes af Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A, som er omfattet
af Lokalplanen, samt en raekke grundejere, der graenser direkte op til Lokalplanens omrade.

Grundejerforeningens medlemmer har saledes en vaesentlig interesse i sagen.

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes interesser, hvilket i forhold til planretlige pro-
blemstillinger er vanskeligt og uforeneligt, hvis Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A bliver omfattet af et
andet plangrundlag end de resterende medlemmer.

Det fremgar af Lokalplanen, at den er igangsat pa baggrund af en konkret henvendelse fra en erhvervsdri-

vende, som gnsker at etablere sig i ejendommen pa Hvidovrevej 59A. Derudover har Hvidovre Kommune
haft dialog med ejeren af ejendommen pa Landlystvej 44, der har gnsket en omdannelse af ejendommen.
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Det er allerede derfor ikke planlagningsmaessig ngdvendigt ogsa at medtage Hvidovrevej 71 og Holme-
lundsvej 2A i Lokalplanen. Det forekommer derimod meget usaedvanligt, at man fra politisk side vaelger at
lokalplanlaegge for ejendomme, der ikke gnsker det. Lokalplanen gar saledes langt videre end blot at
imgdekomme et gnske om at andre plangrundlaget for Hvidovrevej 59A og Landlystvej 44. Hvis Lokalplanen
vedtages med dens nuvaerende geografiske afgrasnsning vil det abne op for en meget vid mulighed for
byfortaetning som falge af Lokalplanens anvendelsesbestemmelser og bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser. Den udvikling, som Lokalplanen dermed abner op for, vil skabe et byrum og -miljg, der ikke er saerligt
attraktivt til stor ulempe for ikke blot omradets beboere men ogsa forretninger mv., hvilket vil vaere i
fuldstaendig strid med Lokalplanens formal.

Grundejerforeningen, herunder ejerne af Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A, er saledes bekymret for, at
Lokalplanens formal om (i) at styrke mulighederne for forretnings- og byliv og (ii) at muliggare ny bebyg-
gelse, vil medfgre betydelige gener for de omkringliggende beboere, herunder saerligt trafikale gener,
parkeringsproblemer og ggede stajgener.

Yderligere er Grundejerforeningen bekymret for, at Lokalplanen medfgrer, at omradet omkring Holme-
lundsvej aendrer karakter, og at Lokalplan vil pavirke det visuelle udtryk, som omradet har med de &ldre
murermestervillaer og relativt lave etageboliger. Det vil sige de karakteristika og kendetegn, der i dag
skaber et godt bymilje i bydelen.

Safremt kommunen gnsker at fastholde, at Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A fortsat skal vaere omfattet
af Lokalplan, fremsendes hermed nedenstaende indsigelser og bemaerkninger til Lokalplanens indhold.

2 TRAFIKALE, ST@J- OG LUGTGENER

Det er Grundejerforeningens opfattelse, at Lokalplanen vil medfere betydelige gener for Grundejerforenin-
gens omrade i form af gget trafikale gener, herunder parkeringsproblemer, samt staj- og lugtgener.

Det fremgar af Lokalplanen, at det vurderes, at Lokalplanens nye muligheder for butikker vil afstedkomme
en gget trafikal belastning, der vil vaere forholdsvis lille. Dette begrundes med, at der i bydelscentret
allerede findes eksisterende detailhandel og butikker, samt at omradet ligger naer offentlige transportmu-
ligheder.

Lokalplanen indeholder imidlertid ikke nogen vurdering af den trafikale belastning, som yderligere og hg-
jere boligbyggeri vil medfare for lokalplanomradet, og omraderne der graenser op til Lokalplanen. Lokal-
planen indeholder saledes ikke en vurdering af den samlede kumulative pavirkning fra eget trafik, som en
realisering af Lokalplanen vil kunne medfgre. Der skal under alle omstandigheder tages hejde for den
kumulative pavirkning i forbindelse med et omrades udvikling, jf. gaeldende naevnspraksis.

Lokalplanen forholder sig ligeledes ikke til de parkeringsmaessige udfordringer, som yderligere forretninger
og hajere etagebyggeri vil medfere. Parkering er pa nuvaerende tidspunkt et generelt problem i omradet,
som med Lokalplanen bare vil blive sterre. Parkeringsproblemer vil blive et vedvarende problem, og ikke
blot i etablerings- og anlaegsperioden.

Det fremgar videre af Lokalplanens § 9.1, at ny etageboligbegyggelse pa Holmelundsvej 2A, Hvidovrevej
71, 73A og 73B skal ske fra Holmelundsvej efter principperne vist pa kortbilag 2. Holmelundsvej er imid-
lertid en smal, blind vej, og Lokalplanen ses ikke at indeholde en vurdering af, hvilken pavirkning en aget
trafikal belastning pa Holmelundsvej vil kunne medfare.
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Indkersel fra Holmelundsvej til et stort etagebyggeri er trafikalt en stor udfordring, idet det vil medfgre
betydelig tung trafik i et allerede sarbart omrade, ogsa nar byggeriet er faerdigetableret. Dette tydeliggar
tillige, at Grundejerforeningens medlemmer har en betydelig interesse i lokalplanlaegningen, der som naer-
meste naboer vil opleve Lokalplanens pavirkninger pa naermeste hold.

Mange blgde trafikanter i form af bade bern, aldre, handicappede mv. faerdes ofte pa Holmelundsvej.
Indkarslen som vist pa kortbilag 2 er beliggende lige over for det kommunale tilbud, Holmelunden, Holme-
lundsvej 1-3 og Holmelundsvej 5-7, der er et bofaellesskab bestaende af borgere mellem 18-65 ar med
nedsat funktionsevne. Beboerne kan i henhold til bofaellesskabets hjemmeside vaere borgere, som er ud-
viklingshaemmede, har fysiske og psykiske handicaps, har erhvervet sig hjerneskade, eller som har sociale
udfordringer og lignende. Udover vejens beboere anvendes Holmelundsvej ogsa som skolevej og trafikare
for barn, der skal ga eller cykle til Holmegardsskolen via Holmelundsvej for derefter at krydse Hvidovrevej
ved fodgaengerfeltet. Lokalplanen er saledes hverken handicap-, @&ldre- eller bgrnevenlig snarere tvaerti-
mod.

Det gares gaeldende, at en gget trafikal belastning og @gede parkeringsproblemer, vil kunne medfgre usik-
kerhed og farlige situationer for de blade trafikanter i omradet. Saledes forekommer det ikke usandsynligt,
at Holmelundsvej, hvis Lokalplanen realiseres, ogsa i hgjere grad end i dag vil blive benyttet til parkering,
hvilket vil medfere en naerliggende fare for sammenstad mellem blade og harde trafikanter og dermed
personskade.

Opmarksomheden henledes desuden pa, at lokalplanomradet graenser op til skole, daginstitution og lig-
nende, herunder Holmegardsskolen beliggende Plovheldvej 8A med mere end 500 elever, Barnehuset Tre-
klaveren beliggende Hvidovrevej 64, der er normeret til 34 vuggestuebgrn og 86 barnehavebgrn, Hvidov-
revej 98, der i den nedlagte daginstitution huser ukrainske bgrnefamilier samt laegehuset pa Hvidovrevej
100. Feelles er, at adgang til og fra de enkelte matrikler i langt de fleste tilfalde vil ske via Hvidovrevej
og det omrade, hvor der ifglge Lokalplanen via Holmelundsvej skal skabes adgang til byggefeltet som vist
pa kortbilag 2. Hvis Lokalplanen realiseres, vil der i langt hgjere grad end i dag skabes en sammenblanding
af motordrevne keretgjer, cyklister og fodgaengere pa Hvidovrevej ved Holmelundsvej.

Samlet set gares det derfor gaeldende, at Lokalplanen har vidtraekkende trafikale konsekvenser for bade
Holmelundsvej og Hvidovrevej, hvilket kan have stor sikkerhedsmaessige konsekvenser for brugerne af vej-
nettet, uanset om der er tale om bilister, cyklister eller fodgaengere. Der ma som minimum overvejes en
anden vejadgang end via Holmelundsvej.

Herudover skal det endvidere bemaerkes, at en gget trafikal belastning ydermere vil medfgre en gget staj
og stevpavirkning for omradet og det tilstedende omrade, der saledes ikke alene daekker Grundejerfor-
eningens medlemmer men en meget vid kreds af borgere.

Det bemaerkes endvidere, at der ikke i Lokalplanen er taget stilling til, om nyt erhverv i omradet ma
benytte sig af udeservering. Yderligere etablering af butikker som muligvis vil kunne benytte sig af udeser-
vering, vil kunne medfare yderligere og mere betydelig staj og lugtgener ogsa som folge af mulige affalds-
problemer, hvilket ikke gnskes.

3 FREMTIDIGT BEBYGGELSESOMFANG SAMT GENER SOM F@LGE HERAF

Indledningsvist skal det bemaerkes, at Holmelundsvej 2A og Hvidovrevej 71 er gamle murermestervillaer,
ligesom resten af boligerne pa den ene side af Holmelundsvej. Herudover er den anden side af Holme-
lundsvej blandet etageboligbebyggelse med stor afstand imellem. Det vil derfor vaere en voldsom andring
i omradet, safremt der tillades etageboligbebyggelse i op til tre etager pa hhv. bade Hvidovrevej 71 og
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Holmelundsvej 2A. Der bar derfor indsattes en bestemmelse om, at der i delomrade 1B alene ma opfares
bebyggelse i maksimalt to etager, om end de navnte ejendomme principielt gnskes udtaget af Lokalpla-
nen.

Etageboligbebyggelse med tre etager pa blandt andet Hvidovrevej 71, 73A og 73B vil medfgre betydelige
indbliks- og skyggegener for ikke blot Holmelundsvej 2A, men ogsa for Holmelundsvej 4 og de @vrige naboer.
De gener, som et hgjere etageboligbyggeri vil medfgre pa de omkringliggende ejendomme, har Lokalplanen
imidlertid ikke taget stilling til. Det vurderes derfor, at en realisering af Lokalplanen vil indebaere en
vaesentlig pavirkning, herunder ogsa for ejendommene der ligger uden for Lokalplanens omrade.

Derudover er det i Lokalplanens § 6.13 bestemt, at altaner kun ma etableres pa den vestvendte facade.
Denne bestemmelse omfatter imidlertid kun delomrade 2B, hvorfor der ikke er nogen regulering af alta-
nerne pa eventuel ny etageboligbebyggelse i de andre delomrader. Det ggres galdende, at Lokalplanen
ligeledes bar indeholde bestemmelser om, at altaner i delomrade 1B kun ma etableres pa den vestvendte
facade. Dette ligeledes for at mindske de indbliksgener, som Lokalplanen vil kunne medfare.

Det bemaerkes, at der i Lokalplanens § 5.26 er en bestemmelse, der gaelder for hele planomradet, om, at
der ikke ma etableres tagterrasser eller lignende udendgrs opholdsareal, som er placeret oven pa en byg-
ning. Det bemaerkes, at der bgr laves en tilsvarende bestemmelse for gstvendte altaner.

Den byfortaetning, der med Lokalplanens anvendelsesbestemmelser og bebyggelsesregulerende bestem-
melser laegges op til, vil skabe et byrum uden ”luft” og grenne omrader, hvilket som naevnt indledningsvis
vil medfgre, at omradet ggres mindre attraktivt, hvilket naeppe er hensigten med Lokalplanen. Der er
derfor i den grad behov for, at saerligt Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser genovervejes,
saledes bebyggelsens omfang mindskes, herunder ikke mindst i hgjden.

Lokalplanen indeholder kun i et meget begraenset omfang bestemmelser om beplantning i omradet og kun
i relation til delomrade 2B (Landlystvej), hvor der skal plantes bare 5 traeer (8§ 8.7-8.8), og parkeringsare-
alet i tilknytning hertil (8 9.7). Den gvrige del af lokalplanomradet skal tilsyneladende besta af ejendoms-
blokke og asfalt. Planlaegningen forekommer i bedste fald uambitigs og i vaerste fald medfgrer planlaeg-
ningen, at omradet forvandles til et omrade, hvor hverken det gode hverdagsliv eller mulighederne for
attraktive og velbesagte forretninger kan realiseres.

Ved opslag i CVR-registret kan det f.eks. konstateres, at caféen beliggende Hvidovrevej 57 som en del af
centret (Hvidovre C), som er en af de mest attraktive grunde i Hvidovre til en café med udeservering, er
under konkurs. Det er derfor ude af trit med virkeligheden at forestille sig, at Lokalplanen med det nuvee-
rende indhold kan "udvikle bydelscentret (...) med henblik pd at styrke mulighederne for forretnings- og
byliv” i overensstemmelse med Lokalplanens formal (8§ 2, farste dot). Med en s& abenlys byfortaetning uden
hensyntagen til blandt andet det eksisterende milja, de trafikale og parkeringsmaessige udfordringer, som
Lokalplanens realisering farer med sig (jf. afsnit 2), samt en total mangel pa lokalplanbestemmelser, der
sigter pa at forskenne og begranne omradet, vil Lokalplanens formal aldrig kunne opnas.

Hvis Hvidovre Kommune fra politisk side har et gnske om at skabe et attraktivt bydelscenter til gavn for
hele Hvidovre, burde der sigtes mod at skabe faciliteter, der kan tiltraekke beboere og kunder udefra.
Dette sker ikke ved blot at planlaegge for taet bebyggelse uden attraktive og grgnne opholdsarealer. Der-
imod skal der skabes bynare oaser og andehuller, der laegger op til leg, aktivitet og udeliv f.eks. i form af
en ”super-legeplads” som f.eks. Dinosaur-legepladsen ved Terrassen i Kronen Vanlgse, der pa visionaervis
lafter omradet til glaede for bade de erhvervsdrivende, besggende til centeret og Vanlases borgere i al-
mindelighed.
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4 LOKALPLANENS MILJOPAVIRKNING AF OMRADET

Med en realisering af Lokalplanen vil saerligt omradet omkring Holmelundsvej risikere at aandre maerkbar
karakter. Holmelundsvej bestar pa den ene side af aldre parcelhuse, herunder flere gamle murermester-
villaer, og pa den anden side blandet etageboligbebyggelse placeret med store afstande imellem. En ned-
rivning af henholdsvis Hvidovrevej 71 og Holmelundsvej 2A, som begge er aldre murermestervillaer, for
herefter at opfare et stort etageboligbyggeri i tre etager, vil aendre pa omradets karakter samt det udtryk,
som omradet omkring Holmelundsvej giver udadtil. Dette vil vaere en enorm svaekkelse af bydelen og by-
delens atmosfeere.

Det bemaerkes, at Hvidovrevej 71 i Lokalplanen er kategoriseret som en bevaringsvaerdig bygning med
bevaringsvaerdi 4. Det fremgar bl.a. af Lokalplanens § 7.2, at for bygninger pa Hvidovrevej 71 skal det ved
andringer i bygningens ydre sikres, at bygningens oprindelige form samt det oprindelige facadeudtryk med
vinduesplaceringer og - proportioner fastholdes. Herudover fremgar det af § 7.1, at ejendommen kun ma
nedrives, hvis det er en forudsaetning for opfgrelse af en samlet randbebyggelse langs Hvidovrevej.

Nedrivningsforbuddet ma alt andet lige vaere et udtryk for, at bebyggelsen pa Hvidovrevej 71 er bevarings-
vaerdig. Hvis man fra politisk side gnsker at bevare en bygning og varne om en kulturarv ved at udpege en
bygning som bevaringsvaerdig, forekommer det saerdeles usagligt at give mulighed for opferelse af et nyt
etageboligbyggeri, der forudsaetter at bebyggelsen pa Hvidovrevej 71 nedrives.

Muligheden for at opfare etageboligbyggeriet indenfor delomradet skal derfor fjernes.

5 SAMMENFATTENDE

Afslutningsvis skal det bemaerkes, at Grundejerforeningen hovedsageligt @nsker, at Hvidovrevej 71 og Hol-
melundsvej 2A udtages af Lokalplanen. Der er her tale om to aldre murermestervillaer, hvor den ene er
bevaringsvaerdig, som er en del af Grundejerforeningen Holmelunden. Murermestervillaerne er en af ho-
vedarsagerne til omradet saerlige udtryk, som der er et stort gnske om bevares.

Safremt Holmelundsvej 2A og Hvidovrevej 71 udtages af Lokalplanen aendrer det ikke pa kommunens gnske
om at styrke mulighederne for forretnings- og byliv og at muliggere ny bebyggelse. Dette vil fortsat kunne
lade sig gore langs Hvidovrevej, pa Landlystvej samt i bydelscentret, uden der samtidig vil ske en stor
vaesentlig pavirkning pa omradet omkring Grundejerforeningen Holmelunden. Dog ber der i langt hgjere
grad planlaegges for grenne omrader, der indbyder til leg, aktiviteter og udeliv til gavn for forretninger,
bespgende, omradets beboere og borgerne i Hvidovre i almindelighed.

Det gares i forlaengelse heraf fortsat gaeldende, at kommunen i Lokalplanen skal forholde sig til og under-
soge de betydelige gener bl.a. skygge- og indbliksgener, som etageboligbyggeri i tre etager pa Holme-
lundsvej 2A Hvidovrevej 71, 73A og 73B, vil medfere.

Herudover skal kommunen i sin planlaegning tage hensyn til betydningen af den @gede trafikale pavirkning
af omradet samt alvorlige parkeringsproblemer, som Lokalplanen vil medfare. Dette ikke kun som falge af
yderligere forretnings- og byliv, men ogsa yderligere, hajere og taettere etageboligbyggeri, der medfarer
en stigning i beboer i omradet. Den kumulative pavirkning skal undersgges.

Safremt ovenstaende giver anledning til spargsmal eller behov for uddybning, er | velkomne til at kontakte
undertegnede.
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